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							Приложение 
							УТВЕРЖДЕН
							постановлением администрации
							муниципального образования
							город Новороссийск
							от _______________ № ______



ПОРЯДОК
установления размера платы за пользование жилым помещением 
(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования город Новороссийск


1. Настоящий Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования город Новороссийск (далее - Порядок) разработан в соответствии со статьей 156.1 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года  № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда».
2. Размер платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования город Новороссийск (далее - плата за наем) определяется исходя из занимаемой площади жилого помещения.
3. При установлении размера платы за наем учитываются качество, благоустройство и место расположения дома. 
4. Гражданам, проживающим в ветхом и аварийном жилом фонде, расчет платы за наем жилого помещения не производится. 
5. Настоящий Порядок определяет правила установления размера платы за наем в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения, ее изменения и ежегодной индексации. 
6. Размер платы за наем 1 кв. метра общей площади жилого помещения, ее изменения и ежегодная индексация устанавливаются постановлением администрации муниципального образования город Новороссийск.
7. Расчет размера платы за наем 1 кв. метра общей площади жилого помещения определяется в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, на основе базового размера платы за наем с применением коэффициентов, характеризующих качество, благоустройство жилого помещения, место расположения дома и коэффициента соответствия платы.
8. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1.
Формула 1
Пнj = Нб х Кj х Кс х Пj, где:

Пнj – размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj – коэффициент, характеризующий качество, благоустройство жилого помещения и места расположения дома;
Кс – коэффициент соответствия платы;
Пj – общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв.м).
8.1. Установить величину коэффициента соответствия платы Кс исходя из социально – экономических условий для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда равной 0,26. 
8.2. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2.
Формула 2
Нб = СРс х 0,001, где:

	Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;
	СРс – средняя цена 1 кв. м  общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Краснодарскому краю.
8.3. Средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Краснодарскому краю определяется по данным Федеральной службы государственной статистики, размещенным в свободном доступе в Единой межведомственной информационно – статистической системе (ЕМИСС).
8.4. Интегральное значение коэффициента Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3.

Формула 3
Кj = К1 + К2 + К3, где
       3
Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, места расположения дома;	
К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 –   коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома.
8.5. Параметры оценки потребительских свойств жилья, значения коэффициентов по каждому из этих параметров определяются согласно таблицы 1.

Таблица 1
	№ п/п
	Категория жилья
	Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения
	Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения
	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома

	1
	Дома, имеющие все виды благоустройства, 
с мусоропроводом и лифтом
	1,3
	1,3
	1

	2
	Дома, имеющие все виды благоустройства, 
с лифтом 
без мусоропровода
	1,2
	1,2
	1

	3
	Дома, имеющие все виды благоустройства, 
без лифта и мусоропровода
	1
	1
	1

	4
	Дома, имеющие частичные удобства (отсутствует хотя бы один из видов удобств)
	0,9
	0,9
	1

	5
	Дома, не имеющие удобств (имеется только один вид удобств – электроснабжение)
	0,8
	0,8
	1
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