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Проект планировки и проект межевания территории для проектирования и строительства объекта: «Жилой комплекс «Регата» по ул. Шевченко в г. Новороссийске. Корректировка. Внеплощадные инженерные сети»
ТОМ 1
[bookmark: _Toc350943411]1.Введение
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, расположенных в пределах муниципального образования город Новороссийск, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, предназначенных для строительства.
Настоящая проектная документация по объекту «Жилой комплекс «Регата» по ул. Шевченко в г. Новороссийске. Корректировка. Внеплощадочные сети», выполнена в соответствии с положениями и требованиями:
· Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004          № 190-ФЗ с учетом текущих изменений на момент разработки данного проекта;
· Градостроительного Кодекса Краснодарского края от 21.07.2008 N 1540-КЗ;
· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением законодательного Собрания Краснодарского края от 24.06.2009 № 1381-П;
· Санитарных, противопожарных и других норм проектирования.
Разработчиком проекта является ООО «Новороссгражданпроект»
Проектная документация по объекту «Жилой комплекс «Регата» по ул. Шевченко в г. Новороссийске. Корректировка. Внеплощадочные инженерные сети» , разработана по заказу:
-  ЗАО «Роснефтесервис» на основании Постановления Администрации муниципального образования город Новороссийск от 27.06.2016 № 5202 «О разработке документации по проекту планировки и проекту межевания территории для проектирования и строительства объекта: «Жилой комплекс «Регата» по ул. Шевченко в г. Новороссийске. Корректировка. Внеплощадочные сети и в соответствии с Договором на разработку документации по планировке территории.
Проект планировки и проект межевания территории для проектирования и строительства объекта разработан на основе топографических изысканий М1:500, выполненных ООО «Инженерная геодезия», Новороссийск , октябрь 2015 г.
2. Положения о характеристиках развития систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории
Предметом проектирования является территория под размещение внеплощадочных для обслуживания жилого комплекса «Регата» по ул. Шевченко в г. Новороссийске Краснодарского Края. 
3. Сведения о размещении линейного объекта на осваиваемой территории
Проектируемая территория расположена в Центральном планировочном районе г. Новороссийска в кадастровом квартале 23:47:0305021 на землях общего пользования между земельными участками с кадастровыми номерами: 23:47:0305021:4, 23:47:0305021:5, 23:47:0305021:6, используемых размещения объектов торговли, объектов общественно-делового значения, для многоквартирной застройки. 
Рельеф участка спокойный, имеет уклон в сторону моря, максимальная высота 8,78 м над уровнем моря.
Площадь проектирования составляет – 535,8 м2.
Категория земель: земли населенных пунктов.
Подъезд на участки работ осуществляется по внутриквартальным проездам.
Общая длина участка составит 125 м. 
Планировочные ограничения позволяют определить территории, в границах которых устанавливаются ограничения на осуществление градостроительной деятельности. 
Ограничения комплексного развития территории утверждаются в составе положений генерального плана поселения и не требуют обоснования и процедуры согласования. При этом выделенные в документах Генерального плана зоны учитываются и уточняются на последующих стадиях проектных работ.       
На рассматриваемой территории отсутствуют зоны накладывающие планировочные ограничения на размещение проектируемого объекта.
Территория для размещения внеплощадочных сетей проходит по землям администрации в кадастровом квартале 23:47:0305021. 
Зона строительства линейных сооружений расположена во IV климатическом районе. Среднегодовая температура воздуха за многолетний период составляет 12,00С. Среднемесячная температура самого холодного месяца, января, составляет минус 2,60С, самого теплого, августа – 22,20С.
Среднегодовая скорость ветра 5,1 м/с. Среднегодовая относительная влажность воздуха, характеризующая степень насыщения водяным паром, равна 78 %. Среднегодовое количество осадков – 1176 мм.
В настоящее время на участке проложены сети ливневой канализации, водопровода, электрокабеля.
Мероприятия по изъятию земельных участков и возмещению убытков правообладателям земельных участков не проводятся, вся территория расположена на землях населенных пунктов.
Сведения о необходимости разработки и согласования специальных технических условий: затраты, связанные со сносом зданий и сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения не потребуется.
Участок для обеспечения размещения строительных механизмов, хранения отвалов и резерва грунта, в том числе растительного не требуется, при необходимости будут задействованы земельные участки, принадлежащие заказчику. Устройства объездов, перекладки коммуникаций, площадок складирования материалов и изделий, полигонов сборки конструкций, карьеров для добычи инертных материалов не потребуется.
4. [bookmark: _Toc350943430]Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	№
	Наименование
	Ед. изм.
	Количество

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория в границах проекта, всего:
	м2
	535,8

	2
	Протяженность участка
	м
	125

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	



ТОМ 2
Введение
Согласно п.1 ст. 41 гл.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации «Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.». 
Являясь составной частью документации по планировке территории, проект планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры и определения зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.
Основной задачей проекта планировки является установление красных линий, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты).
Общие требования к порядку подготовки документации по планировке территории сформулированы в статьях 41 и 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс). Специальные требования к проекту планировки территории предусмотрены статьей 42 Кодекса. 
Обоснование настоящего проекта связано с определением размещения внеплощадочных сетей на землях муниципального образования города Новороссийск Краснодарского края.
При обосновании проекта использовались материалы согласованных и утвержденных Генерального плана, и Правил землепользования и застройки МО город Новороссийск.
Исходно-разрешительная документация и условия для подготовки проекта планировки для линейного объекта
Проект планировки территории объекта был выполнен согласно договора 57-17-0013 от 08.12.2016  на основании:
- Градостроительного кодекса Российской Федерации (с изменениями на 20.07.2012 г) от 29.12.2004 №190-ФЗ;
  - СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
- Правил землепользования и застройки городского округа муниципального образования город Новороссийск Краснодарского края, утвержденные Решением Думы;
- Постановления о разработке документации по проекту планировки и проекту межевания территории для проектирования и строительства объекта: «Жилой комплекс «Регата» по ул. Шевченко в г. Новороссийске. Корректировка. Внеплощадные инженерные сети» от 27.06.2016 №5202 (Приложение А);
- Схемы проекта планировки и проекту межевания территории объекта (Приложение Б);
- топосъемки, выполненной ООО «Инженерная геодезия», октябрь 2015 г.
Картографический материал выполнен в географической системе координат местности МСК 23. 
 Обоснование параметров линейного объекта, планируемого к размещению
Предметом проектирования является территория под размещение внеплощадочных для обслуживания жилого комплекса «Регата» по ул. Шевченко в г. Новороссийске Краснодарского Края. 
Проектируемая территория расположена в Центральном планировочном районе г. Новороссийска в кадастровом квартале 23:47:0305021 на землях общего пользования между земельными участками с кадастровыми номерами: 23:47:0305021:4, 23:47:0305021:5, 23:47:0305021:6, используемых размещения объектов торговли, объектов общественно-делового значения, для многоквартирной застройки. 
Рельеф участка спокойный, имеет уклон в сторону моря, максимальная высота 8,78 м над уровнем моря.
Площадь проектирования составляет – 535,8 м2.
Категория земель: земли населенных пунктов.
Подъезд на участки работ осуществляется по внутриквартальным проездам.
Общая длина участка составит 125 м. 
Планировочные ограничения позволяют определить территории, в границах которых устанавливаются ограничения на осуществление градостроительной деятельности. 
Ограничения комплексного развития территории утверждаются в составе положений генерального плана поселения и не требуют обоснования и процедуры согласования. При этом выделенные в документах Генерального плана зоны учитываются и уточняются на последующих стадиях проектных работ.       
На рассматриваемой территории отсутствуют зоны накладывающие планировочные ограничения на размещение проектируемого объекта.
Территория для размещения внеплощадочных сетей проходит по землям администрации в кадастровом квартале 23:47:0305021. 
Зона строительства линейных сооружений расположена во IV климатическом районе. Среднегодовая температура воздуха за многолетний период составляет 12,00С. Среднемесячная температура самого холодного месяца, января, составляет минус 2,60С, самого теплого, августа – 22,20С.
Среднегодовая скорость ветра 5,1 м/с. Среднегодовая относительная влажность воздуха, характеризующая степень насыщения водяным паром, равна 78 %. Среднегодовое количество осадков – 1176 мм.
В настоящее время на участке проложены сети ливневой канализации, водопровода, электрокабеля.
Мероприятия по изъятию земельных участков и возмещению убытков правообладателям земельных участков не проводятся, вся территория расположена на землях населенных пунктов.
Сведения о необходимости разработки и согласования специальных технических условий: затраты, связанные со сносом зданий и сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения не потребуется.
Участок для обеспечения размещения строительных механизмов, хранения отвалов и резерва грунта, в том числе растительного не требуется, при необходимости будут задействованы земельные участки, принадлежащие заказчику. Устройства объездов, перекладки коммуникаций, площадок складирования материалов и изделий, полигонов сборки конструкций, карьеров для добычи инертных материалов не потребуется.
5. Обоснование размещения линейного объекта с учетом особых условий использования территорий и мероприятий по сохранению объектов культурного наследия
Территория в границах проекта планировки расположена в Центральном планировочном районе г. Новороссийска. Площадь участка в границах проектирования составляет 535,8 м2. В границе проектируемого участка проложены сети ливневой канализации, водопровода, электрокабеля.
Объектов культурного наследия на данной территории нет, мероприятия по сохранению объектов культурного наследия не требуется. 
Наличие охранной зоны существующих инженерных коммуникаций обеспечит привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов.
Работы строительных машин и механизмов должны быть отрегулированы на минимально допустимый выброс выхлопных газов и шума. Выполнение работ должно вестись с соблюдением чистоты территории, а санитарно-бытовые помещения должны быть оборудованы средствами биологической очистки или сбором бытовых отходов в непроницаемую металлическую емкость с регулярной последующей ее очисткой и обезвреживанием. Территория должна предохраняться от попадания в нее горюче-смазочных материалов. Все виды отходов, образующихся в процессе строительства, собираются в закрытые металлические контейнеры на территории предприятия, производящего строительство и вывозятся лицензированной организацией на свалку ТБО. При соблюдении норм и правил сбора и хранения отходов, а также своевременном удалении отходов с территории, отрицательное воздействие на окружающую среду будет минимально снижено. Все строительно-монтажные работы производятся последовательно и не совпадают по времени. В связи с этим, загрязняющие вещества, выбрасываемые в атмосферу, носят кратковременный характер и не оказывают вредного воздействия на атмосферный воздух в период строительно-монтажных работ.
 При организации строительной площадки вблизи зеленых насаждений работа строительных машин и механизмов должна обеспечить сохранность существующих зеленых насаждений. Для уменьшения загрязнения атмосферы в процессе осуществления строительства рекомендуется выполнять следующие мероприятия:
- применение электроэнергии для технологических нужд строительства, взамен твердого и жидкого топлива при приготовлении органических вяжущих, изоляционных материалов и асфальтобетонных смесей, оттаивания грунта, прогрева строительных конструкций и прогрева воды;
- применение герметичных емкостей для перевозки растворов, бетона и других строительных материалов;
- устранение открытого хранения, погрузки и перевозки сыпучих пылящих материалов (применение контейнеров, специальных транспортных средств);
6. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне
Проектируемый объект не категорирован по ГО. 
В связи с этим особые требования и ограничения СНиП 2.01.51-90 и СНиП II–11-77* относительно категорированных объектов при разработке проекта не учитывались.
В связи с тем, что объект не является категорированным по гражданской обороне, специальные требования к огнестойкости, в соответствии со СНиП 2.01.51-90, на проектируемые сооружения не распространяются.
Конструктивные и объемно-планировочные решения приняты в соответствии с требованиями Федерального закона № 123-ФЗ от 22.07.2008 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
Огнестойкость строительных конструкций проектируемых сооружений обеспечивается применением соответствующих строительных материалов, а также использованием огнезащитных составов с доведением предела огнестойкости до необходимых значений.
С целью уменьшения воздействия наиболее выраженных природных процессов на проектируемые сооружения в проекте принято:
- защита строительных конструкций от коррозии;
- защита от перемерзания трубопроводной арматуры и оборудования узла учета газа;
- защита от ударов молнии.
Зона строительства инженерных коммуникаций подвержена опасным природным явлениям: 
- шквалистый ветер (скорость ветра до 50 м/с) — частота повторения чрезвычайной ситуации 2 раза в год
- гололедные явления (среднее число дней 5,3)
- Ливневые осадки (грозы, град – суточный максимум осадков 179мм).
- возможны метели (от 2 до 10 дней).
Так же возможны аварии техногенного характера:
- Возникновение аварии в связи с дефектами оборудования, его механические повреждения при нарушении режима эксплуатации или несоблюдения мер безопасности.
На земельных участках, входящих в охранную зону, запрещается возводить постройки различного назначения, перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, устраивать свалки, склады, разливать растворы кислот, солей и других химически активных веществ.
В целях предупреждения чрезвычайных ситуаций до начала освоения строительной площадки необходимо выполнить комплекс подготовительных работ:
- отчуждение строительной полосы под трассы инженерных коммуникаций;
- организацию временного складского хозяйства;
- расчистку и подготовку территории;
- устройства временных дорог и организация водоотвода;
- обеспечение площадки водой, теплом, электроэнергией на период строительства;
- обеспечение площадки строительства источниками противопожарного водоснабжения;
Согласование схем временных дорог, объездов и обходов, и их устройства. 
1. [bookmark: _GoBack] Мероприятия по охране окружающей среды
Раздел «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» разрабатывается согласно постановлению Правительства РФ от 16.02.2008 №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» в составе проектной документации на строительство.
Охрана окружающей среды в зоне размещения строительства должна осуществляться в соответствии с действующими нормативными правовыми актами по вопросам охраны окружающей природной среды и рациональному использованию природных ресурсов.


