
Проект  планировки территории (проект межевания и проект планировки), в связи со строительством и реконструкцией объекта: «Канализационный коллектор от ул. Первомайской до пр. Дзержинского», расположенного в границах муниципального образования город Новороссийск, Краснодарского края

Утверждаемая часть
Положение о размещении объекта капитального строительства

Характеристики планируемого развития территории:

Основание для подготовки документации по планировке территории, расположения объекта.
Документация по планировке территории (проект планировки территории) для размещения объекта: «Канализационный коллектор от ул. Первомайская до пр. Дзержинского в г. Новороссийске», разработана на основании решения Заказчика.

Договор № 07-2016 от «20» сентября 2016 г., Генерального плана и Правил землепользования и застройки муниципального образования город-герой Новороссийск.

Трасса проектируемого коллектора проходит от жилого дома №19 по ул. Первомайская конечного пункта: район жилого дома №196 по пр. Дзержинского

Маршрут прохождения трассы коллектора принят согласно технических условий.

Существующая территориально-планировочная организация, краткая характеристика.

Сети самотечной канализации выполнены из полипропиленовых гофрированных двухслойных труб «Прагма» Ø200-400 мм. по ТУ 2248-001-7616-7990-2005.

На сети предусмотрена установка футляров Ø426×5мм для защиты фундаментов зданий и трубопроводов.

На сети запроектированы смотровые колодцы из сборных ж/б элементов по т.п. 902-09-22.84.

Территория планируемого размещения объекта дифференцирована на следующие территориальные зоны:

Согласно данным Карты градостроительного зонирования городского округа муниципального образования город-герой Новороссийск, зона размещения проектируемого трубопровода, располагается в следующих территориальных зонах:

Жилые зоны:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками (Ж-1)

Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2)

Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4)

Общественно-деловые зоны:

Зона общественного центра местного значения (ОД-2)

Зона объектов образования и научных комплексов (ОД-3)

Производственные зоны:

Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м. (П-5)

Иные виды территориальных зон:

Зона комплексного развития преимущественно жилищного и общественно-делового назначения (требуется разработка и утверждение проекта планировки) (ЗКР-2).

Категория земель - земли населенных пунктов.

Красные линии в данном проекте не устанавливаются.

Информация о границах зон действия публичных сервитутов.

Границы проекта планировки территории не попадают в зоны действия публичных сервитутов.

Информация о существующих зонах с особыми условиями использования территории.
Проектируемый объект расположен в следующих существующих охранных зонах:

охранная зона линии электропередач;

охранная зона газопровода;

охранная зона кабеля связи;

санитарно-защитная полоса линии водопровода;

охранная зона сети канализации.

Технико-экономическая характеристика линейного объекта.
Система водоотведения в проекте принята с учетом местных условий и перспектив развития объектов водоотведения.

Проектом предусмотрена следующая схема водоотведения от существующих зданий:

Сточные воды от жилых домов  по ул. Первомайская отводятся по самотечному трубопроводу с начальным диаметром Ø200 мм. Далее по ул. Ручейная до ул. Зубкова. По ул. Ружены Сикоры до проектируемого проезда и далее по проектируемым проездам к ул. Хворостянского до пр. Дзержинского.

Ориентировочная протяжённость объекта составляет 2344,69 м. для строительства. самотечного канализационного коллектора.

Выбор варианта принят с учётом подключения проектируемых трубопроводов к действующему коллектору.

Примечание.

Границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства не установлено.
Материалы по обоснованию

Общие данные
Документация по планировке территории (проект планировки территории) для размещения объекта: Канализационный коллектор от ул. Первомайская до пр. Дзержинского в г. Новороссийске выполнена в соответствии с решением Заказчика.

Договор № 07-2016 от «20» сентября 2016 г.

 
Исходные данные и условия для подготовки проектной документации на линейный объект:

- задание на разработку проекта планировки и межевания территории, предусматривающего размещение линейного объекта. Приложение №2 к договору № № 07-2016 от «20» сентября 2016 г.

- отчетная документация по результатам инженерных изысканий.

Отчёт по инженерно-геодезическим изысканиям на объекте: Канализационный коллектор от ул. Первомайская до пр. Дзержинского в г. Новороссийске.
- технические условия, предусмотренные частью 7 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами, если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно без его подключения к сетям инженерно-технического обеспечения общего пользования (далее - технические условия).

Технические условия канализования объекта МУП «Водоканал города  Новороссийска»

Физико-географические условия

Географическое местоположение линейного объекта

В административном отношении проектируемый объект располагается на землях муниципального образования город Новороссийск, Краснодарского края.

Территория хорошо освоена. Подъезд к участку изысканий возможен по автомобильным дорогам с асфальтовым покрытием в любое время года.

Климатические характеристики.

Климатическая характеристика дается по метеостанции г. Новороссийска.

Согласно климатическому районированию для строительства по СНиП 23.01.99 Новороссийск относится к IV району и подрайону IV Б.

По приложению Ж СП 20.13330.2011 район строительства характеризуется следующими природно-климатическими характеристиками:

- снеговой район – II (карта 1);

- ветровой район по средней скорости ветра, м/сек, за зимний период – 5 (карта 2);

- районирование территории по давлению ветра VI (дополнение к карте 3,карта 3г);

- по толщине стенки гололеда V (дополнение к карте 4, карта 4а);

- по среднемесячной температуре воздуха (ºС), в январе – район +5 (карта 5);

- по среднемесячной температуре воздуха (ºС), в июле – район +25 (карта 6);

- расчетные значения веса снегового покрова земли (II район) – 1,2 кПа (табл.10.1);
- расчетные значения ветрового давления (VI ветровой район) – 0,73 кПа (табл. 11.1).

По СНКК 20-303-2002 расчетные значения:

- ветрового давления – 1 кПа (прил. А, карта 1);

- снеговой нагрузки – 0,35 кПа (прил. В, карта 2).

Сейсмичность района изысканий по ОСД-97 (карта А) — 8 баллов

Существующая территориально-планировочная организация, краткая характеристика.
Территория.

Муниципальное образование город Новороссийск является крупным транспортным и промышленным узлом на Юге России. В экономике страны город выполняет роль главных морских ворот России на Черном море. Основу экономики Новороссийска составляют отрасли транспорта, промышленности и розничной торговли, которые в совокупности составляют около 90% валового муниципального продукта. Новороссийск - крупнейший морской порт России, грузооборот всех терминалов порта в 2009 году составил 122,9 млн. т. Город расположен на берегу никогда не замерзающей Цемесской бухты - одной из наиболее удобных на Чёрном море.

Административное деление.

Город Новороссийск как объект административно-территориального

устройства Краснодарского края состоит из следующих административно-территориальных единиц:

Внутригородские районы: Восточный район, Центральный район, Приморский район (с. Борисовка, с. Васильевка, с. Владимировка, с. Глебовское, с. Кирилловка,

х. Убых, с. Южная Озереевка), Южный район;

Сельские округа: Натухаевский сельский округ (ст. Натухаевская, х. Ленинский Путь, х. Семигорский), Раевский сельский округ (ст. Раевская, х. Победа), Мысхакский сельский округ (с. Мысхако, с. Федотовка, с. Широкая балка), Абрау-Дюрсо сельский округ (с. Абрау-Дюрсо, с. Большие Хутора, х. Дюрсо, х. Камчатка, п. Лесничество Абрау-Дюрсо, с. Северная Озереевка),Верхнебаканский сельский округ (п. Верхнебаканский, х. Горный), Гайдукский сельский округ (с. Гайдук).

Численность и состав населения.

Новороссийск является не только крупным промышленным и транспортным узлом, но также имеет в своем составе курортные территории, что определяет наличие в составе населения категории граждан, временно пребывающих на проектируемой территория с целью получения санаторно-курортных и лечебно-оздоровительных услуг. В связи с этим структуру населения можно подразделить на следующие основные категории:

- постоянное население;

- временное население, в том числе:

- организованное (отдыхающие в санаторно-курортных учреждений);

- неорганизованное (самодеятельные отдыхающие и временный обслуживающий персонал, проживающий в частном секторе).

Экономическое состояние муниципального образования.

Порт Новороссийска обеспечивает морскую внешнеторговую деятельность России с регионами Азии, Среднего Востока, Африки, Средиземноморья и Южной Америки. Крупнейшая стивидорная компания порта - ОАО «Новороссийский морской торговый порт», на долю которой приходится обработка около 97 % всего объема грузов. В городе находится штаб-квартира Новороссийского морского пароходства (ОАО «Новошип» - крупнейшей российской судоходной компании на Черном море. Имеется крупная железнодорожная станция (конечная на ветке от Крымской), обеспечивающая доставку и перевалку импортных и экспортных грузов. Есть железнодорожный вокзал. Пассажирские поезда обеспечивают сообщение с крупнейшими городами России.

Новороссийск - главный центр цементной промышленности на юге России (5 цементных заводов), созданный на базе крупных месторождений высококачественных мергелей. В городе находится штаб-квартира крупного производителя цемента «Новоросцемент», а также цементные заводы группы компаний «Интеко» - Верхнебаканский цементный завод и Атакайцемент. Развито машиностроение (заводы «Молот», «Красный двигатель», судоремонтные, радиозавод «Прибой» и др.). Имеются предприятия промышленности строительных материалов (выпускают шифер, железобетонные изделия и др.). Получила развитие деревообрабатывающая (в том числе мебельная), пищевая (мукомольно-элеваторный комбинат, молочный, пивоваренный заводы, рыбзавод и др.), сталелитейная (завод «Новороссметалл») промышленность, предприятия железнодорожного транспорта («Новороссийский вагоноремонтный завод»). Новороссийский район является одним из главных винодельческих центров России. Местные агрофирмы производят столовые и игристые вина.

По уровню развития транспорта, промышленного производства, строительства, накопленного экономического потенциала Новороссийск входит в пятерку лучших муниципальных образований Краснодарского края. По состоянию на конец 2009 года в муниципальном образовании зарегистрировано около 7 тыс. предприятий и организаций. Город занимает 2 место в крае (после г. Краснодар) по величине объемов производства продукции и услуг, предприятиями произведено около 12% валового регионального продукта Краснодарского края. Новороссийск обладает сочетанием уникальных транспортно-коммуникационных преимуществ, делающих его чрезвычайно конкурентоспособным на южных и юго-западных направлениях грузопотоков. Однако, город не использует в полном объёме выгоды своего геополитического и экономического положения. Фактически он всё ещё остаётся крупным центром перевалки грузов, без их доработки и глубокой переработки. Целью данного раздела является экономический анализ современного состояния и выработка перспективных направлений экономического развития муниципального образования.

Город Новороссийск - это территория с высоким градостроительным, производственным, природно-ресурсным, туристско-рекреационным, лечебно-оздоровительным потенциалом. В основу его экономического и градостроительного развития положена идея формирования конкурентоспособной и инвестиционно-привлекательной среды, адекватной имеющемуся потенциалу. Общей стратегической целью социально-экономического развития городского округа на прогнозный период является обеспечение повышения качества жизни населения города, формирование крупного промышленного и транспортного комплекса, приток инвестиций в экономику муниципального образования, что обеспечит создание современных производств на его территории, а также увеличит налоговые поступления в бюджеты всех уровней. Прогноз социально-экономического развития разработан на основе различных комплексных и целевых программ социально-экономического развития Краснодарского края и городского округа, инвестиционных проектов и предложений.

Территория проекта планировки дифференцирована на следующие зоны.
Согласно данным Карты градостроительного зонирования городского округа муниципального образования город-герой Новороссийск, зона размещения проектируемого трубопровода, располагается в следующих территориальных зонах:

Жилые зоны:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками (Ж-1)

Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2)

Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4)

Общественно-деловые зоны:

Зона общественного центра местного значения (ОД-2)

Зона объектов образования и научных комплексов (ОД-3)

Производственные зоны:

Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м. (П-5)

Иные виды территориальных зон:

Зона комплексного развития преимущественно жилищного и общественно-делового назначения (требуется разработка и утверждение проекта планировки) (ЗКР-2).

Технико-экономическая характеристики проектируемого линейного объекта.
Система водоотведения в проекте принята с учетом местных условий и перспектив развития объектов водоотведения.

Проектом предусмотрена следующая схема водоотведения от существующих зданий:

Сточные воды от жилых домов  по ул. Первомайская отводятся по самотечному трубопроводу с начальным диаметром Ø200 мм. Далее по ул. Ручейная до ул. Зубкова. По ул. Ружены Сикоры до проектируемого проезда и далее по проектируемым проездам к ул. Хворостянского до пр. Дзержинского.

Ориентировочная протяжённость объекта составляет 2344,69 м. для строительства. самотечного канализационного коллектора.

Выбор варианта принят с учётом подключения проектируемых трубопроводов к действующему коллектору.

Организация движение транспорта.

Для подъезда автотранспорта и другой техники к месту производства работ планируется использовать сеть существующих дорог. Движение строительной техники будет, осуществятся в границах зоны размещения объекта на период строительства, для защиты существующих коммуникаций будут использованы дорожные плиты
Наличие объектов культурного наследия.

На основании предоставленной информации Управлением Государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края объектов культурного наследия (памятники истории и культуры), а также зоны их охраны на рассматриваемых земельных участках не значатся.

 Естественные и искусственные преграды линейного объекта.
В охранных зонах пересекаемых подземных инженерных сетей работы должны производиться в присутствии представителей владельцев указанных сетей. При обнаружении действующих подземных коммуникаций и других сооружений, не обозначенных в данной проектной документации, земляные работы должны быть приостановлены и на место работы вызваны представители организаций, эксплуатирующие эти сооружения.

Места пересечения проектируемых трубопроводов с инженерными коммуникациями, должны быть вскрыты шурфами (шириной, равной ширине траншеи, длиной по 2,0 м в каждую сторону от места пересечения) до проектных отметок дна траншеи и, при необходимости, раскреплены.

Земляные работы в местах пересечения с подземными коммуникациями по 2,0 м. в обе стороны производится вручную в присутствии представителя эксплуатирующей организации.

Описание решений по организации рельефа трассы и инженерной подготовки территории.

Нарушенная территория участка производства работ после завершения всего комплекса строительно-монтажных работ будет представлять собой правильный, рациональный, оптимально-организованный и экологически сбалансированный устойчивый ландшафт с восстановленным балансом взаимодействия компонентов экосистемы.

Расчет размеров земельных участков, предоставленных для размещения линейного объекта.
Общая площадь зоны размещения объекта составляет (ориентировочно) - 12290,69кв.м.

Места проведения работ согласовываются с районными администрациями и землепользователями в соответствии с действующим законодательством.

Возмещение средств, в случае изъятия земельных участков во временное пользование у правообладателей, не предусматривается.

Охрана окружающей среды.
Охрана природной среды в период строительства обязывает строительные организации, кроме обязательного выполнения проектных решений по сохранению почв, водоемов, фауны и флоры осуществлять ряд мероприятий, направленных на сохранение окружающей среды и нанесение ей как можно меньшего ущерба во время строительства.

К первоочередным мероприятиям, направленным на охрану окружающей среды, предусмотренным проектом, относятся:

оснащение рабочих мест и строительных площадок инвентарными контейнерами для сбора бытовых и строительных отходов;

сохранение границ отведенных для выполнения СМР;

слива горюче-смазочных материалов в специально отведенных для этого местах с последующей утилизацией и очисткой;

соблюдение требований местных органов охраны прир0ды (дополнительных).

Бензин, смазочные материалы транспортируются в герметичных закрытых емкостях (цистернах, бочках и т.п.) специальным автотранспортом.

Масла со всех агрегатов и механизмов собираются в специальные емкости (бочки и др.) и отправляются на регенерацию.

Твердые производственные отх0ды и хозяйственно-бытовые отходы собираются в специально установленные баки и регулярно вывозятся подрядчиком в места, отведенные местными контролирующими органами на свалку.

Контроль над выполнением мероприятий по охране природы и состоянием окружающей среды при строительстве осуществляется руководителями подрядных организаций.

Контроль над состоянием природной среды в районах ведения строительно-монтажных работ производится в соответствии с предписаниями местных органов Госкомприроды и Роспотребнадзора.

Перечисленные мероприятия должны быть уточнены в ППР, разрабатываемом генподрядчиком.

Все работы должны выполняться в соответствии с СП 2.2.2.1327-03 Санитарно-Эпидемиологические правила «Гигиенические требования к организации технологических процессов, производственному оборудованию и рабочему инструменту» и СанПиН 2.2.3.1384-03 Санитарные правила и нормативы «Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ».

Устройство уборных (биотуалетов) предусматривается разделом ПОС п.17 (Потребность строительства во временных зданий и сооружений). Приобретение биотуалетов осуществляется силами подрядной организации.
