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на право заключения договора аренды нежилых помещений, 

расположенных по адресу: г. Новороссийск, ул. Советов, д. 18.
Новороссийск, 2023 г.
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Раздел 1. Порядок проведения аукциона.

1.1 Проводимый в соответствии с настоящей документацией аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений о цене.

1.2. Настоящая документация определяет порядок проведения, условия участия при проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности.

Данная документация разработана в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными  приказом ФАС России от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее по тексту - Правила).

1.3. Информация, содержащаяся в данном разделе, содержит общие положения об аукционе, конкретизирует условия, порядок и сроки проведения аукциона.

1.4. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

 1.5. Документы, связанные с проведением аукциона (извещения, разъяснения документации об аукционе, протоколы аукционной комиссии и др.) и подлежащие размещению в установленном порядке в сети «Интернет», размещаются на официальном сайте торгов - https://torgi.gov.ru/new/public, на официальном сайте администрации муниципального образования город Новороссийск: https://admnvrsk.ru, а также на сайте электронной торговой площадки: https://www.tektorg.ru.
             1.6. Инициатором аукциона является управление имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования город Новороссийск
1.7. Организатор аукциона – Администрация муниципального образования город Новороссийск.
1.8. Организатор аукциона создает единую комиссию по проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды (далее – комиссия), определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии. Число членов комиссии должно быть не менее пяти человек.

Комиссией осуществляются рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокол подведения итогов аукциона в электронной форме.

Комиссия правомочна осуществлять функции, если на заседании комиссии присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания комиссии. Члены комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний комиссии. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.

1.9. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем участникам. Организатор аукциона возвращает участникам задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

Раздел 2. Требования, предъявляемые к участникам аукциона.

2.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления.

 2.2. Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

Раздел 3. Порядок подачи заявок на участие в аукционе в электронной форме.
3.1. Подача заявок осуществляется только претендентами, прошедшими процедуру регистрации на электронной площадке в соответствии с регламентом электронной площадки. Заявка направляется претендентом оператору электронной площадки. Претендент вправе подать заявку в любое время с момента размещения Извещения до даты и времени окончания срока подачи заявок, установленных в Извещении.
Заявка подается по форме, установленной приложением № 1 к настоящей аукционной документации.

3.2. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальны предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее - участник).

3.2. Для участия в аукционе участники представляют в установленный срок заявку, включающую в себя:

1) непосредственно саму заявку на участие в аукционе оформленную на русском языке по форме, установленной разделом 3 настоящей документации об аукционе, удостоверенную подписью участника (представителя участника). Заявка должна содержать фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона. Подпись на заявке на участие в Аукционе, поданной юридическим лицом, удостоверяется печатью.
2) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

3) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени участника без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени участника действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени участника, заверенную печатью участника и подписанную руководителем участника (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем участника, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

4) копии учредительных документов участника (для юридических лиц);

5) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для участника заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

6) заявление об отсутствии решения о ликвидации участника - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании участника - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности участника в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

7) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Все документы, входящие в состав заявки и имеющие число листов более одного, должны быть сшиты, с указанием количества листов, и на прошивке заверены оригиналом подписи руководителя участника или уполномоченного лица с расшифровкой должности и Ф.И.О. (для юридических лиц) или оригиналом подписи участника (для физических лиц, индивидуальных предпринимателей), а также заверены печатью участника (для юридических лиц, индивидуальных предпринимателей (в случае наличия)). 

При заполнении заявки и оформлении документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей. 
3.3. При подаче заявки участник должен учитывать, что условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе, в соответствии со статьей 438 ГК РФ, является акцептом такой оферты. 

3.4. Участник вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона (лота). 

3.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе, непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

3.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется оператором электронной торговой площадки. 
3.7. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

3.8. Участник вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления оператору электронной торговой площадки уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Отзыв поданной заявки оформляется путем направления участником соответствующего уведомления за подписью руководителя участника с расшифровкой должности и Ф.И.О. (для юридических лиц) или подписью участника с расшифровкой Ф.И.О. (для физических лиц, индивидуальных предпринимателей) и заверенного круглой печатью (для юридических лиц) и индивидуальных предпринимателей (в случае наличия) в адрес оператора электронной торговой площадки https://www.tektorg.ru/.
3.9. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.
3.10. Представление заявки (заявки и документов, входящих в состав заявки) с отклонением от установленных в документации об аукционе порядке и форме может быть расценено Аукционной комиссией, как несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям, установленным документацией об аукционе. 
Раздел 4. Порядок внесения, и условия возврата задатка.
4.1. Задаток на участие в аукционе установлен в размере 20 % начальной (минимальной) цены договора – 47 167,20 руб.
4.2. Участник обеспечивает оплату задатка в срок не позднее даты окончания приема заявок на участие в аукционе. Задаток вносится единым платежом в валюте Российской Федерации на  расчетный счет электронной торговой площадки. Способ перечисления задатка продавцу: на лицевой счет организации на электронной торговой площадке.
4.3. Плательщиком по оплате задатка может быть только участник аукциона в электронной форме. Не допускается перечисление задатка иными лицами. Перечисленные денежные средства иными лицами, кроме участника (лица подавшего заявку на участие в аукционе) будут считаться ошибочно перечисленными денежными средствами и возвращены на счет плательщика.
4.4. Задаток возвращается в следующих случаях и порядке:

4.5. Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о ставке арендной платы, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона;

4.6. Участнику аукциона, если аукцион признан несостоявшимся, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона;

4.7. Участникам, отозвавшим свои заявки до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки;

4.8. Участникам, не допущенным к участию в Аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

4.9. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.

4.9.1. При отказе организатора аукциона от проведения аукциона всем участникам на участие в аукционе, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

4.10. Организатор аукциона не возвращает задаток в случаях, если:

4.11. Участник аукциона, признанный победителем аукциона, отказался (уклонился) от заключения Договора в установленные сроки. 

4.12. Победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), отказался (уклонился) от заключения Договора.

4.13. Возврат задатка осуществляется по реквизитам, указанным участником при регистрации на электронной торговой площадке.
4.14. Задаток, внесенный победителем аукциона либо участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), после подписания Договора засчитывается победителю в счет исполнения обязательств по заключенному договору в случае, если такие обязательства возникают в течение 5 рабочих дней с момента заключения договора в размере таких обязательств.
Раздел 5. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.

5.1. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия участников требованиям, установленным действующим законодательством.

5.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

5.3. В случае установления факта подачи одним участником двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким участником не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого участника, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому участнику.

5.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе участника и о признании участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе. 

Участник не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных разделом 3 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, установленным действующим законодательством;

3) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

5.5. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 5.4. настоящей документации, не допускается.

5.6. Решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения об участниках, решение о допуске заявки к участию в аукционе и признании ее соответствующей требованиям или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений, которым не соответствует заявка, положений документации об аукционе, которым не соответствует заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона в установленном порядке. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

5.7. В случае если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, оператор электронной торговой площадки обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

5.8. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

Раздел 6. Порядок проведения электронного аукциона.

6.1. Электронный аукцион проводится на электронной площадке в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня окончания срока подачи заявок в указанный в Извещении день и час путем последовательного повышения участниками электронного аукциона начальной (минимальной) цены Договора на величину, равную либо кратную величине «шага аукциона».

«Шаг аукциона» устанавливается Организатором аукциона в соответствии с п. 12 Раздела 10 настоящей документации в фиксированной сумме и не изменяется в течение всего электронного аукциона.

Во время проведения электронного аукциона оператор электронной площадки обеспечивает доступ участников электронного аукциона к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене.

6.2. Со времени начала проведения процедуры электронного аукциона оператором электронной площадки размещается:


6.2.1. в открытой части электронной площадки - информация о начале проведения электронного аукциона с указанием предмета электронного аукциона, характеристик объекта: места расположения (адресный ориентир), площади, начальной (минимальной) цены Договора и «шага аукциона»;


6.2.2. в закрытой части электронной площадки - помимо информации, указанной в открытой части электронной площадки, также предложения о цене за право заключить Договор и время их поступления, величина повышения начальной цены («шаг аукциона»), время, оставшееся до окончания приема предложений о цене.


6.3. В течение одного часа со времени начала проведения процедуры электронного аукциона участникам электронного аукциона предлагается заявить о заключении Договора по начальной цене. В случае если в течение указанного времени:


6.3.1. поступило предложение о начальной цене Договора, то время для представления следующих предложений об увеличенной на «шаг аукциона» цены Договора продлевается на 10 минут со времени представления каждого следующего предложения. Если в течение 10 минут после представления последнего предложения о цене следующее предложение не поступило, электронный аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается;


6.3.2. не поступило ни одного предложения о начальной цене Договора, то электронный аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается. В этом случае временем окончания представления предложений о цене за право заключить Договор является время завершения электронного аукциона.


6.4. Во время проведения электронного аукциона программными средствами электронной площадки обеспечивается:


6.4.1. исключение возможности подачи участником электронного аукциона предложения о цене, не соответствующего увеличению текущей цены на величину «шага аукциона»;


6.4.2. уведомление участника электронного аукциона в случае, если предложение этого участника о цене не может быть принято в связи с подачей аналогичного предложения ранее другим участником.


6.5. Победителем электронного аукциона признается участник, предложивший наибольшую цену за право заключения Договора.


6.6. Ход проведения электронного аукциона фиксируется оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется Организатору аукциона в течение одного часа со времени завершения приема предложений о цене, для подведения итогов электронного аукциона путем оформления протокола об итогах электронного аукциона.

Протокол об итогах электронного аукциона подписывается Комиссией в течение одного часа с момента получения от оператора электронной площадки электронного журнала, но не позднее рабочего дня, следующего за днем подведения итогов электронного аукциона.


6.7. Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Комиссией протокола об итогах электронного аукциона.


6.8. Электронный аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях:


6.8.1. не было подано ни одной заявки на участие в электронном аукционе либо подано менее двух заявок, либо ни один из претендентов не признан участником;


6.8.2. принято решение о признании только одного претендента участником;


6.8.3. ни один из участников не сделал предложение о начальной цене.


6.9. Решение о признании электронного аукциона несостоявшимся оформляется протоколом об итогах электронного аукциона.


6.10. В течение одного часа с момента подписания протокола об итогах электронного аукциона победителю электронного аукциона, участнику электронного аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене Договора, оператором электронной площадки направляется уведомление о признании его победителем электронного аукциона, участником электронного аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене Договора, с приложением данного протокола, а также размещается в открытой части электронной площадки следующая информация:


6.10.1. указание предмета электронного аукциона, характеристик объекта: место размещения (адресный ориентир), площадь;


6.10.2. цена Договора;


6.10.3. фамилия, имя, отчество физического лица (НПД), индивидуального предпринимателя или наименование юридического лица - победителя электронного аукциона, участника электронного аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора или единственного участника электронного аукциона.


6.11. Протокол об итогах электронного аукциона размещается Организатором аукциона на Официальном сайте Организатора аукциона и на электронной площадке не позднее следующего рабочего дня после дня подписания протокола.

Раздел 7. Заключение договора по результатам аукциона.
7.1. Договор аренды должен быть подписан победителем аукциона либо единственным участником аукциона, в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя,  и возвращен организатору аукциона в срок, составляющий не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, но не позднее двадцати дней после завершения торгов и оформления протокола.

Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. Не допускается заключение договора аренды, ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. 
При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

7.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с разделом 3 настоящей документации, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных разделом 3 настоящей документации.

7.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных настоящей документацией и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона в установленном порядке в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

7.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

7.5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

7.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 7.2 настоящей документации. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику аукциона, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток, внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

7.7. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.

7.8. Величина месячной арендной платы, за объект аренды устанавливается по результатам аукциона. В течение первого года оплата аренды производится по цене заключенного договора, сложившейся в результате аукциона. 
В последующие годы арендная плата корректируется на сводный индекс потребительских цен по Краснодарскому краю за период календарного года, при этом цена договора аренды не может быть пересмотрена в сторону уменьшения. 

В цену договора не включаются: 

- эксплуатационные расходы на содержание помещений.

Льготы по арендной плате, предусмотренные решением органа местного самоуправления, по выставляемым на аукционы на право заключения договоров аренды объектам нежилого фонда не применяются. 

При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора (в том числе уменьшения цены договора), указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

Оплата арендной платы по договору аренды осуществляется не позднее 10-го числа текущего месяца, единовременно в твердом денежном выражении на расчетный счет “Арендодателя”.

К документации об аукционе прилагается проект договора аренды (Раздел 4), являющийся неотъемлемой частью документации об аукционе. 

Раздел 8. Требования к техническому состоянию объекта недвижимости, права на который передаются по договору, которым он должен соответствовать на момент окончания срока договора.

8.1. По истечении срока действия договора аренды арендатор должен вернуть объект аренды в том состоянии, в котором арендатор его принял с учетом естественного износа, вместе со всеми произведенными неотделимыми улучшениями объекта.  

Раздел 9. Последствия признания аукциона несостоявшимся.

9.1. В случае если на участие в аукционе подана только одна заявка, которая соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, лицо, признается единственным участников аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цене договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона, для организатора торгов заключение договора с указанным лицом является обязательным. При этом не допускается заключение договора аренды, ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.

Раздел 10. Информационная карта аукциона. 

10.1. Информация, содержащаяся в данном разделе документации об аукционе, конкретизирует условия, порядок, сроки проведения аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения (здания), являющихся муниципальной собственностью.

10.2. Информация, содержащаяся в данном разделе документации об аукционе, имеет приоритет при выявлении разночтений или несогласований в условиях, порядке, сроках проведения аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения (здания), являющихся муниципальной собственностью.

10.3. Информация об условиях, порядке, сроках проведения аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения (здания): 
	№
	Наименование разделов
	Содержание разделов

	
	Организатор аукциона
	Наименование: Управление муниципального заказа администрации МО город Новороссийск;

Место нахождения и почтовый адрес: 353900, Россия, Краснодарский край, город Новороссийск, ул. Бирюзова, 6. 7 этаж, 712 каб.
Адрес электронной почты: Torgi@mo-novorossiysk.ru
Контактное лицо: Ерылкин Григорий Владимирович;

Тел. 8(8617) 75-15-00, доб.501


	1
	Инициатор аукциона –наименование, место нахождения, почтовый адрес, номера телефонов, адрес электронной почты, адрес официального сайта в сети «Интернет», данные должностных лиц и иная аналогичная информация
	Наименование: 
Управление имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования город Новороссийск;

353900, Краснодарский край, г Новороссийск, 
ул. Бирюзова д. 6;

Тел: +7 (8617) 67-12-43;
E-mail: uizonvrsk@mail.ru



	2
	Место расположения, описание и технические характеристики имущества, право на которое передается по договору.

Целевое назначение имущества. 


	Краснодарский край, г. Новороссийск, 

ул. Советов, д. 18.

Сведения об уполномоченном органе и о реквизитах решения о проведении аукциона:

Управление имущественных и земельных отношений АМО г. Новороссийск;

Постановление АМО г. Новороссийск от 17.08.2023 г. № 3810;

Сведения о предмете аукциона: нежилые помещения;

кадастровых номерах:

23:47:0301004:1417, 23:47:0301004:1418,

23:47:0301004:1419, 23:47:0301004:1420,

23:47:0301004:1422, 23:47:0301004:1423, 

23:47:0301004:1424;

Площадь: 210,1 кв. м;

Право на нежилые помещения:
Зарегистрировано право муниципальной собственности муниципального образования город Новороссийск;
Сведения 

- об ограничениях этих прав: отсутствуют;
- о разрешенном использовании: Для размещения столовой;

Сведения об особых условия договора аренды: Помещения использовать по целевому назначению исключительно для оказания услуг общественного питания сотрудникам администрации муниципального образования город Новороссийск;

Сведения об обременении предмета аукциона: Обеспечить беспрепятственный доступ сотрудникам администрации и специализированных служб к пожарному (эвакуационному) выходу;

Сведения о размере задатка: 20% от начальной цены предмета аукциона.

Сведения о шаге аукциона: от начальной цены предмета аукциона: 5% от начальной цены предмета аукциона.
Сведения об обеспечении исполнения договора:

Отсутствуют.



	3
	Начальная (минимальная)
цена арендной платы за месяц 
	235 836,00 (двести тридцать пять тысяч восемьсот тридцать шесть) рублей 00 копеек.

	4
	Срок действия договора аренды
	3 года
Договор аренды считается заключенным с даты его подписания. При этом арендная плата по договору аренды начисляется с даты подписания акта приема-передачи объекта. 

	5
	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе,

электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе.

Дата, время, график проведения осмотра имущества.
	Документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте администрации муниципального образования город Новороссийск: https://admnvrsk.ru/, а также на сайте электронной торговой площадки: https://www.tektorg.ru/ и на официальном сайте торгов – https://torgi.gov.ru/new/public.
Документация об аукционе предоставляется со дня размещения извещения о проведении аукциона в установленном порядке до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

Осмотр имущества проводится без взимания платы по предварительной записи, в рабочие дни по тел.: 
+7 (8617) 26-29-70, с 10 до 17 часов по местному времени.  
По адресу: Россия, Краснодарский край, г. Новороссийск, ул. Советов, д. 18.
Проведение осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона, документации об аукционе на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

	6
	Требование о внесении задатка, размер задатка
	Предусмотрено внесение задатка в размере 20% от начальной цены договора, что составляет 47 167,20 руб.

	7
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	07.11.2023 18:00

Организатор аукциона вправе: 

- отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 дней до даты окончания приема заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение дня с даты принятия такого решения. При этом задатки возвращаются заявителям в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона; 

- принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона, документацию об аукционе не позднее, чем за 5 дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней. 

	8
	Содержание, состав и форма подачи заявки, и инструкция по ее заполнению
	Содержание и состав заявки, инструкция по ее заполнению приведены в п. 3 Раздела 1 документации об аукционе.

Форма заявки содержится в Разделе 3 документации об аукционе. 

	9
	Форма, срок и порядок оплаты по договору.

Порядок пересмотра цены договора (цены лота).
	В соответствии с приложением № 2 к документации электронного аукциона

	10
	Требования к участникам аукциона 
	В соответствии с п. 2.1 Раздела 2 документации электронного аукциона

	11
	Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
	В соответствии с п. 3.8 Раздела 3 документации электронного аукциона

	12
	Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)
	Шаг аукциона:

5% от начальной величины арендной

	13
	Адрес электронной торговой площадки для подачи заявок
	https://www.tektorg.ru/

	13
	Дата начала срока подачи заявок на участие в аукционе.
	13.10.2023

	14
	Дата и время окончания подачи заявок на участие в аукционе
	13.11.2023 09:00

	15
	Дата и время рассмотрения заявок на участие в аукционе
	14.11.2023 09:00

	16
	Дата и время проведения аукциона
	15.11.2023 09:00

	17
	Срок, в течение которого победитель аукциона либо единственный участник аукциона, в случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявитель должен подписать проект договора
	Договор аренды должен быть подписан победителем аукциона либо единственным участником аукциона, в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя,  и возвращен организатору аукциона в срок, составляющий не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, но не позднее двадцати дней после завершения торгов и оформления протокола. 



Приложение № 1 

к аукционной документации
Форма заявки на участие в аукционе






Бланк заявителя






(если имеется фирменный бланк)

ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

 (заполняется заявителем или его полномочным представителем) 
«____»_______________20____
                        


      город Новороссийск
Организатору аукциона ____________________________

____________________________
____________________________ 
(полное наименование организатора аукциона)
Заявитель ________________________________________________________________

 (полное наименование юридического лица, подающего заявку, фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

юридический адрес, почтовый адрес заявителя _______________________________________, 

действующего(-ий, -ая) на основании _______________________________, (наименование документа) 

в лице ____________________________________________________,(фамилия, имя, отчество, должность)

контактный телефон_____________________________________________________________,

именуемый далее Заявитель, ознакомившись с публикацией извещения о проведении аукциона на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации www.torgi.gov.ru (далее – официальный сайт), просит допустить к участию в торгах на право заключения договора аренды муниципального имущества, ЛОТ № ____, площадью ______кв. м., расположенного по адресу: ______________________________________________________________________,

и обязуется обеспечить поступление задатка за участие в аукционе в размере, в сроки и в порядке установленные в документации об аукционе на указанный лот. 

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты. 

2. Заявитель обязуется: 

2.1. Соблюдать условия и порядок проведения аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, извещении о проведении аукциона. 

2.2. В случае признания его победителем аукциона или участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора аренды, заключить договор аренды с Организатором торгов в соответствии с порядком, сроками и требованиями, установленными документацией об аукционе. 

2.3. Соблюдать все требования по использованию объекта нежилого фонда, указанные в документации об аукционе, извещении о проведении аукциона. 

2.4. В случае признания его единственным участником аукциона заключить договор аренды с Организатором торгов в соответствии с порядком, сроками и требованиями, установленными документацией об аукционе. 

3. Заявителю понятны все требования к использованию объекта нежилого фонда, положения и требования документации об аукционе, и он обязуется их выполнять. Заявителю известно фактическое состояние объекта нежилого фонда, и он не имеет претензий к его фактическому состоянию. 
4. Заявитель извещён о том, что: 

4.1. Плательщиком по оплате задатка может быть только заявитель. Не допускается перечисление задатка иными лицами. Перечисленные денежные средства иными лицами, кроме заявителя (лица, подавшего заявку на участие в торгах) будут считаться ошибочно перечисленными денежными средствами и возвращены на счет плательщика. 
4.2. В платежном поручении (квитанции) об оплате задатка необходимо указывать: «Оплата задатка для участия в аукционе на право заключения договора аренды по лоту № ____, площадью ______кв. м., расположенного ___________________________________

                                                                                                                                                                (адрес). 

Дата аукциона: «___» ______ 202__ г.
4.3. Подтверждением внесения задатка в установленные сроки на расчетный счет, указанный в настоящей Заявке, является выписка со счета Организатора торгов. 

4.4. Денежные средства, перечисленные по платежным поручениям, оформленным не в соответствии с пунктами 4.1. и 4.2. настоящего заявления будут считаться, ошибочно перечисленными денежными средствами и возращены на счет плательщика. 
4.5. В случае не поступления в указанный в документации об аукционе, извещении о проведении аукциона срок задатка на счет организатора аукциона обязательства Заявителя по внесению задатка считаются неисполненными. 

4.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки и другие документы, в том числе платёжные документы, не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

5. Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей заявки ознакомлен с порядком проведения аукциона, порядком перечисления задатка, проектом договора аренды, документацией об аукционе по объекту нежилого фонда, выставляемому на аукцион, и они ему понятны. Заявитель подтверждает, что надлежащим образом идентифицировал и ознакомлен с реальным состоянием выставляемого на аукцион объекта нежилого фонда в результате осмотра, который осуществляется по адресу нахождения объекта нежилого фонда. Заявитель, проявив должную меру заботливости и осмотрительности, согласен на участие в аукционе на условиях и с учетом требований, указанных в документации об аукционе. 

6. Заявитель осведомлен и согласен с тем, что Организатор аукциона не несет ответственности за ущерб, который может быть причинен заявителю отменой аукциона, внесением изменений в извещение о проведении аукциона или снятием с аукциона объекта нежилого фонда, а также приостановлением организации и проведения аукциона. 

7. Настоящая заявка на участие в аукционе считается заключенным в письменной форме соглашением о задатке, заключенным между Организатором аукциона и заявителем. 

8. Ответственность за достоверность представленных документов и информации несет заявитель. 

9. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. №152-ФЗ «О персональных данных», подавая заявку, Заявитель дает согласие на обработку персональных данных. 
Банковские реквизиты заявителя для возврата задатка
______________________________________________________________________________ (Ф.И.О. для физического лица или ИП, наименование для юридического лица)

ИНН заявителя _____________________________________

КПП заявителя _____________________________________

_______________________________________________________________________________

(Наименование Банка в котором у заявителя открыт счет; название города, где находится банк)
р/с или (л/с) ________________________________________
БИК ______________________________________________
К заявке прилагаются документы на ___ листе(ах) в соответствие с описью.

	№ 

п/п
	Наименование документов
	Кол-во 

листов
	Кол-во экземпляров



	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


	_____________________________

Подпись Претендента
(или его полномочного представителя)
М.П.
	Отметка о принятии заявки 

организатором аукциона: 

______час. ______ мин.

за № _______"______" _____20_____г

__________________________________

(подпись) (фамилия, имя, отчество)




Приложение № 2
к аукционной документации

Проект договора аренды
нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью муниципального образования город Новороссийск, 

заключенного по результатам аукциона
от                                г.                                      №
          
                             город Новороссийск

Администрация муниципального образования город Новороссийск, в лице начальника управления имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования г. Новороссийск Веливченко Марины Анатольевны, действующей на основании Положения об управлении имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования город Новороссийск, утвержденного решением городской Думы муниципального образования город Новороссийск от 20.11.2012 № 256, распоряжения главы администрации муниципального образования город Новороссийск от 17.12.2020 года № 526-рл, именуемая в дальнейшем  «Арендодатель», с одной стороны и                                                     , именуемое (ый/ая) в дальнейшем «Арендатор», в лице                                                  , действующего на основании
__________________________, с другой стороны с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», на основании прокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества муниципального образования город Новороссийск от «___» ___________                        20__ года № «___», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить во временное пользование, а Арендатор принять во временное владение и пользование за плату муниципальные имущество: _________________________________ с  кадастровым номером ___________________ общей площадью ______ кв. м., расположенное по адресу: ___________________________________, для использования в целях:  ______________________ (далее – Объект).

Объект принадлежит Арендодателю на праве собственности.
1.2. Обременения: ____________________.

1.3. Срок действия настоящего Договора устанавливается на 3 года: с «___» _______ 20___ года по «___» ____________ 20___ года.
2. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ


2.1. Размер арендной платы за Объект определен на основании протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества муниципального образования город Новороссийск от «___» ___________ 20__ года № «___». 

Сумма годовой арендной платы по настоящему договору составляет:____________  

                                     без учета НДС.
 Уплата налога на добавленную стоимость, осуществляется Арендатором в порядке, установленном действующим налоговым законодательством Российской Федерации.
2.2. Арендная плата вносится ежемесячно в соответствии с расчетом арендной платы (Приложение № 2) к договору, но не позднее 10-го числа текущего месяца, отдельным платежным документом, оформленным в установленной форме, по настоящему договору аренды по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Краснодарскому краю (Управление имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования город Новороссийск), ИНН 2315101013, КПП 231501001, р/счет получателя 03100643000000011800, к/счет 40102810945370000010, наименование банка получателя:  Южное ГУ Банка России/УФК по Краснодарскому краю г. Краснодар, БИК 010349101, КБК 92111105034040042120, ОКТМО  03720000, назначение платежа: арендная плата за использование муниципального имущества в городской бюджет по договору аренды № ________ от _______________ года.


Не позднее 10 дней после произведенного платежа Арендатор обязан предоставить Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих перечисление арендной платы, установленной настоящим Договором, для осуществления контроля. 
2.3. Арендатор самостоятельно исчисляет и перечисляет налог на добавленную стоимость, начисленный на всю сумму арендной платы по настоящему договору, на соответствующий счёт отделения федерального казначейства, предназначенный для зачисления НДС (по месту постановки Арендатора на налоговый учёт) в сроки, установленные законодательством о налогах и сборах.

2.4. Перерасчет арендной платы производится Арендодателем ежегодно, но не чаще 1 (одного) раза в год.
Арендатор информируется об изменении размера арендной платы, изменении реквизитов для внесения платы за пользование муниципальным имуществом путем УВЕДОМЛЕНИЯ.

2.5. Моментом исполнения обязательств по оплате Арендатором арендной платы является момент поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.


2.6. В соответствии с настоящим договором Арендатор обязан заключить договоры на оказание коммунальных и иных услуг, производить оплату коммунальных услуг и услуг по обслуживанию инженерно-технических коммуникаций в занимаемом помещении и местах общего пользования, пропорционально занимаемым площадям.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок с момента заключения Договора предоставить Объект Арендатору по акту приема-передачи (Приложение № 1). 


3.1.2. Не совершать действий, препятствующих Арендатору использовать Объект в соответствии с целями, определенными настоящим договором.

3.2. Арендодатель имеет право:

3.2.1. Осуществлять контроль над использованием Объекта и его техническим состоянием.


3.2.2. В одностороннем порядке принимать решение о прекращении права аренды и досрочном расторжении Договора при следующих существенных нарушениях его условий:


– использование Объекта не по назначению, указанному в Договоре;


– неиспользование Объекта по целевому назначению, указанному в п. 1.1. Договора;  


– нарушение Арендатором требований, установленных пунктом 3.3.8 настоящего договора;


– в случае осуществления Арендатором перепланировок, переоборудования Объекта и расположенных в нем сетей и коммуникаций без письменного согласия Арендодателя;


– ухудшение по вине Арендатора технического состояния Объекта или инженерного оборудования Арендодателя, находящегося на Объекте;


– невнесения Арендатором оплаты за коммунальные услуги по содержанию Объекта и прилегающей территории в течение двух месяцев подряд;


–  возникновение у Арендатора задолженности более чем за 2 месяца по арендной плате, предусмотренной настоящим договором, с учетом изменений и дополнений к нему, уведомлений Арендодателя;

– в случае необеспечения Арендатором беспрепятственного доступа сотрудников администрации и специализированных служб к пожарному (эвакуационному) выходу;

– в случае неисполнения особых условий договора аренды. 

3.2.3. На беспрепятственный доступ на Объект с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.

3.3. Арендатор обязуется:
  3.3.1. В пятидневный срок с момента заключения настоящего Договора принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи.


3.3.2. Использовать Объект исключительно в целях, указанных в п.1.1. Договора, и в соответствии с условиями Договора.


3.3.3. Своевременно и полностью в соответствии с разделом 2 настоящего договора выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную настоящим договором.


3.3.4. В течение срока действия Договора содержать Объект в полной исправности, надлежащем санитарно-техническом и противопожарном состоянии, не допускать его порчи, соблюдать установленные отраслевые правила и нормы. 
3.3.5. Использовать помещения по целевому назначению.

3.3.6. В месячный срок с момента вступления в силу Договора заключить договоры с предприятиями жилищно-коммунального хозяйства на оказание коммунальных услуг по содержанию объекта и прилегающей территории в соответствии с Договором. Установить приборы учета потребляемой электроэнергии воды и прием сточных вод, осуществлять платежи за используемую электроэнергию, воду и прием сточных вод согласно показаниям данных приборов. Осуществлять платежи за используемую тепловую энергию, согласно расчетам, представленным организацией, оказывающей услуги по поставке тепловой энергии.


  Сумма платежей по вышеперечисленным договорам не включается в арендную плату за используемый объект и оплачивается Арендатором отдельно в соответствии с заключенными договорами.


3.3.7. Осуществлять за свой счет эксплуатацию, содержание, обслуживание Объекта и внутренних коммуникаций, а также в разумный срок, если иной срок не согласован сторонами Договора производить текущий и капитальный ремонт объекта, участвовать   соразмерно занимаемой площади Объекта в расходах, связанных с ремонтом всего здания, в котором расположен Объект.
3.3.8.  Обеспечить Арендодателю беспрепятственный доступ на Объект для осмотра и проверки его содержания, и соблюдения условий Договора.
3.3.9. Обеспечить беспрепятственный доступ к Объекту маломобильным гражданам. Оборудование объекта пандусами и иными приспособлениями, обеспечивающими беспрепятственный доступ маломобильных граждан к объектам, должно осуществляться в соответствии с СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

3.3.10. Содержать прилегающую к Объекту территорию в порядке, не допускать ее загрязнения, обеспечить благоустройство прилегающей территории. 

3.3.11. Не менее чем за 10 рабочих дней письменно уведомлять Арендодателя о предстоящем текущем ремонте Объекта, характере ремонта и сроках его проведения.

3.3.12. Сообщать Арендодателю о принятом решении, о ликвидации или реорганизации Арендатора письменно в течение 10 дней с момента принятия такого решения и в 7 - дневный срок в случае изменения юридического адреса, внесения изменений или дополнений в учредительные документы Арендатора.

3.3.13. После расторжения Договора возвратить Арендодателю Объект по акту приема-передачи в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, в противном случае Арендатор обязан возместить Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

3.3.14. Обеспечить сохранность Объекта и находящихся на объекте инженерных сетей, коммуникаций и оборудования Арендодателя.
3.3.15. Содержать Объект в соответствии с санитарными, градостроительными, экологическими, требованиями пожарной безопасности и другими, поддерживать в исправном состоянии системы и средства противопожарной защиты, включая первичные средства тушения пожаров, соблюдать законные требования, обеспечить доступ и содействие должностным лицам надзорных и контролирующих органов в указанных сферах, обеспечивать доступ пожарной охраны при выполнении ими служебных обязанностей на территории Объекта.

3.3.16. Обеспечить государственную регистрацию Договора в Новороссийском отделе управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю. 

3.4. Арендатор имеет право:

3.4.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случае, когда:


– Арендодатель создает препятствия в использовании Объекта;


– предоставленный Объект имеет недостатки, препятствующие его использованию, о которых Арендатору не было известно в момент заключения Договора.


3.4.2. На заключение Договора на новый срок в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.5. Арендатор не вправе:
3.5.1. Производить неотделимые улучшения, перепланировки, капитальный ремонт Объекта без письменного согласия Арендодателя.

При обнаружении Арендодателем произведенных Арендатором в течение срока настоящего договора самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено им в первоначальное состояние за свой счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.
3.5.2. Сдавать арендованный Объект в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендованный Объект в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада, в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также по договору простого товарищества. 


Договоры, заключенные Арендатором с третьими лицами, об использовании арендуемого Объекта, считаются недействительными.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.


4.2. За нарушение Арендатором сроков внесения арендной платы, установленных договором, начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.


4.3. Уплата пени в связи с нарушениями условий Договора, а также наложение штрафа уполномоченными органами и должностными лицами в связи с нарушениями действующего законодательства, не освобождает Арендатора от обязанности их устранения.

4.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по настоящему Договору, вызванная действием непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.


4.5. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб и безотлагательно принимать все возможные меры по предотвращению разрушения или повреждения Объекта.


4.6. Арендатор обязан возместить Арендодателю ущерб, возникший в результате ухудшения арендуемого Объекта или в случае его уничтожения по вине Арендатора.  


За просрочку возврата объекта по акту приема – передачи либо отказа от его возврата, за нарушение срока, предусмотренного в пунктах 3.5.1, 6.4. Договора, Арендатор уплачивает неустойку в размере 0,1% от годового размера арендной платы за каждый день просрочки, а также возмещает убытки Арендодателю, причиненные несвоевременным возвратом объекта.


Уплата неустойки, установленной настоящим пунктом, не освобождает Арендатора от обязанности внесения арендной платы, начисляемой Арендодателем за каждый день просрочки возврата объекта в размере, установленном разделом 3 настоящего Договора.


4.7. Арендатор обязан освободить переданные ему по настоящему Договору помещения не позднее двух недель с момента подписания Сторонами соглашения об окончании действия настоящего Договора или получения уведомления Арендодателя о расторжении настоящего Договора в одностороннем порядке в соответствии с пунктом 3.2.2. настоящего Договора. В случае неисполнения Арендатором требования об освобождении помещения, Арендодатель в течение 14 дней от указанной даты освобождения помещения, вправе вскрыть помещения и распоряжаться ими. В этом случае Арендодатель не несет ответственности за имущество Арендатора или третьих лиц, находящееся в помещениях.
4.8. Арендатор самостоятельно несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности, санитарных, градостроительных, экологических и иных требований, предъявляемых законодательством при эксплуатации Объекта и за свой счет оплачивает административные штрафы при привлечении к административной ответственности. В случае, если в соответствии с конструкцией правовой нормы лицом, привлекаемым к административной ответственности за нарушение таких требований, является Арендодатель, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере понесенных последним расходов в связи с привлечением его к административной ответственности.

4.9. В случае нарушения Арендатором обязанности по содержанию Объекта в надлежащем состоянии, он уплачивает Арендодателю штраф в размере арендной платы в сутки пропорционально времени, затраченному на выполнение ремонта, согласно пункту 6.4. Договора
5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

5.1.
Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием природных явлений (землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия), действия объективных внешних факторов (войны, гражданские волнения, эпидемии, катастрофы, разрывы магистральных трубопроводов) и прочих обстоятельств непреодолимой силы (изменение законодательства, действия компетентных административных органов), и если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего договора.


Срок исполнения обязательств по настоящему договору передвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, а также последствия, вызванные этими обстоятельствами.


5.2.
Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут длиться более 30 дней, то Стороны обсудят, какие меры следует принять для продолжения выполнения настоящего договора.


Если стороны не смогут договориться в течение 30 дней, тогда каждая из Сторон вправе требовать расторжения настоящего договора в одностороннем порядке.


5.3.
Сторона, затронутая обстоятельствами непреодолимой силы, обязана в десятидневный срок письменно уведомить другую Сторону об их наступлении и прекращении.


Сторона, не выполнившая установленные настоящим пунктом требования, лишается ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы в качестве основания освобождения от ответственности.
6. ПОРЯДОК ПРЕКРАЩЕНИЯ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА


6.1. Действие настоящего Договора прекращается по истечению его срока.


6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут до истечения срока его действия по письменному соглашению Сторон.


6.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:


6.3.1. Арендодателем по основаниям, предусмотренным п. 3.2.2 настоящего Договора.


6.3.2. Арендодателем, в случае не заключения или отказа от заключения Арендатором договоров на оказание коммунальных услуг и (или) неоплаты коммунальных услуг Арендатором.


6.3.3. В случае одностороннего расторжения настоящего Договора, сторона, изъявившая данное желание, обязана известить об этом письменно другую сторону настоящего договора, направив в ее адрес уведомление за 1 месяц до момента предполагаемого расторжения. 


6.4. После расторжения Договора Арендатор обязан возвратить Арендодателю объект в том же состоянии, в котором он был принят Арендатором с учетом нормального износа по передаточному акту, подписываемому Сторонами и ключи от него.

 
В случае выявления неудовлетворительного санитарно-технического состояния передаваемого по акту приема-передачи объекта Арендатор обязан по требованию Арендодателя произвести восстановительный ремонт объекта за свой счет в согласованный Сторонами срок, а если срок Сторонами не согласован в течение одного месяца, с момента получения соответствующего требования Арендодателя.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ


7.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров.


7.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Краснодарского края в установленном действующим законодательством порядке.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

8.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Новороссийском отделе управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю и вступает в силу с момента его регистрации.

8.2. Обязанность государственной регистрации настоящего Договора, а также расходы по государственной регистрации Договора возлагаются на Арендатора.

8.3. Предоставление объекта в аренду не влечет передачу права собственности на него.

8.4. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют известные им обязательства, которые могут послужить основанием для расторжения Договора. 

8.5. Заявление, уведомления, извещения, требования и иные юридически значимые сообщения (далее – сообщения) направляются сторонами любым из следующих способов, если иное не предусмотрено договором:

8.5.1. Заказным письмом с уведомлением о вручении.

8.5.2. Нарочным (курьерской доставкой). В этом случае факт получения документа должен подтверждаться распиской, содержащей наименование документа и дату его получения, а также фамилию, инициалы, должность и подпись лица, получившего данный документ.

8.5.3. По факсимильной связи, электронной почте. Сообщение, направленное по электронной почте, признается достоверно исходящим от стороны по настоящему договору, если оно было отправлено с адреса электронной почты Арендодателя – uizonvrsk@mail.ru и электронной почты Арендатора – _________@____.ru. При отправке таким способом сообщения моментом получения будет являться уведомление почтовой программы передающей стороны о доставке электронного письма на почтовый сервер получающей стороны.

Сообщения по договору влекут гражданско-правовые последствия для стороны, которой они направлены, с момента доставки данных сообщений ей или ее представителю. Такие последствия возникают и в том случае, когда сообщение не было вручено адресату по зависящим от него обстоятельствам.
8.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и предоставляется, один экземпляр – Арендодателю, второй – Арендатору.
8.7. Акт приема – передачи прилагается к Договору и считается его неотъемлемой частью (Приложение № 1).
9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН:

	         «Арендодатель»
Администрация муниципального образования город Новороссийск в лице управления имущественных и земельных отношений администрации  муниципального образования город Новороссийск

Юридический адрес:

353900 г. Новороссийск, ул. Советов,18

л/с 902.21.036.0. МУ УИЗО 

в ФУ г. Новороссийска 

БИК 04 0395000 в РКЦ г. Новороссийск 

р/с 40302810200005000005, 

ИНН 2315101013, КПП 231501001

Начальник управления

___________________ М.А. Веливченко
М.П.
	          «Арендатор»

_______________ /_______________/
     М.П.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 
к договору аренды нежилого помещения, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования город Новороссийск 
от ______________ № _____                                                                                                                                                                                                                        

А К Т

приема-передачи нежилых помещений, являющихся

муниципальной собственностью муниципального

образования город Новороссийск
                                                                                                           «___»_________ 202_г


Администрация муниципального образования город Новороссийск в лице начальника управление имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования город Новороссийск Веливченко Марины Анатольевны, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», действующего на основании Положения, с одной стороны и                                                      , именуемое (ый/ая) в дальнейшем «Арендатор», в лице                                                  , действующего на основании                     , с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», составили настоящий акт о нижестледующем:


 1. Арендодатель предоставляет во временное пользование, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату муниципальные имущество:  ____________________________________ с  кадастровым номером _____________________, общей площадью _____ кв. м., расположенное по адресу: ____________________________ для использования в целях: __________________________. 
Техническое состояние вышеуказанного помещения на момент его передачи:                                                                                                         «Удовлетворительное».

  2. Подписанием настоящего акта Стороны подтверждают, что с техническим и санитарным состоянием переданного в аренду объекта ознакомлены и согласны. Никаких недостатков во время осмотра и проверки технического и санитарного состояния объекта, а также дефектов, делающих нормальное использование объекта в соответствии с целями Договора невозможным или затруднительным Стороны не обнаружили.

 3. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, один экземпляр которого  передается – Арендатору, второй – Арендодателю, третий экземпляр – в Новороссийский отдел управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.
Подписи сторон:
Сдал:                                                                        Принял

Арендодатель                                                   Арендатор
______________      /____________/                 __________________   /______________/
м.п.                                                                                 м.п.

Приложение № 2

к договору аренды нежилого помещения, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования город Новороссийск № _____ от _______202_г.

Расчет арендной платы 

Размер годовой арендной платы за муниципальный объект: __________________________ с  кадастровым номером _________________, общей площадью ___ кв. м., расположенное по адресу: _____________________________________________________________ определен на основании протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества муниципального образования город Новороссийск от «___» ___________ 20__ года № «___».
В соответствии с п.п. 2.1, 2.2, 2.4., договора Арендатор – ___________________________ ежемесячно, но не позднее 10-го числа текущего месяца, вносит арендную плату в сумме _____________ руб. (без учета НДС).
	
	(без учета НДС)

	Итоговая ставка арендной платы 1 м2.

объекта оценки, руб./ м2/месяц
	

	Итоговая ставка арендной платы 

объекта оценки, руб./ месяц
	

	Итоговая ставка арендной платы  

объекта оценки, руб./год
	


Датой определение стоимости является – _________________ г.

Арендатор ежемесячно вносит арендную плату (без учета НДС) в бюджет города за нежилое муниципальное помещение не позднее 10-го числа текущего месяца, отдельным платежным документом, оформленным в установленной форме, по следующим реквизитам:
УФК по Краснодарскому краю (Управление имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования город Новороссийск), ИНН 2315101013, КПП 231501001, р/счет получателя 03100643000000011800, к/счет 40102810945370000010, наименование банка получателя:  Южное ГУ Банка России/УФК по Краснодарскому краю г. Краснодар, БИК 010349101, КБК 92111105034040042120, ОКТМО  03720000, назначение платежа: арендная плата за использование муниципального имущества в городской бюджет по договору аренды № ________ от _______________ года.
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Администрация муниципального образования город Новороссийск в лице начальника управления имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования город Новороссийск

Юридический адрес:

353900 г. Новороссийск, ул. Советов,18

ИНН 2315101013, КПП 231501001
Начальник управления
__________________ М.А. Веливченко
МП
	_____________________  /________________/
МП


