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Об утверждении порядка взаимодействия структурных подразделений администрации муниципального образования город Новороссийск
при заключении договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества

В соответствии со статьей 70 главы 10 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года 
№ 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Краснодарского края от 7 июня 2004 года 
№ 717-КЗ «О местном самоуправлении в Краснодарском крае», Уставом муниципального образования город  Новороссийск, в целях обеспечения реализации полномочий администрации муниципального образования город Новороссийск в сфере комплексного развития территории, а также взаимодействия и координации структурных подразделений администрации муниципального образования город Новороссийск при заключении договоров 
о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества п о с т а н о в л я ю:
1. Утвердить Порядок взаимодействия структурных подразделений администрации муниципального образования город Новороссийск при заключении договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества (приложение № 1).

2. Определить управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Новороссийск уполномоченным органом администрации муниципального образования город Новороссийск на рассмотрение заявления о заключении договора 
о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, (далее - Уполномоченный орган).
3. Отделу информационной политики и средств массовой информации  опубликовать настоящее постановление в печатном бюллетене «Вестник муниципального образования город Новороссийск» и разместить на официальном сайте администрации и городской Думы муниципального образования город Новороссийск в сети «Интернет», в течение семи дней со дня его подписания

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования Меланиди Д.К.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня его опубликования.

Глава 

муниципального образования                                                        А.В. Кравченко
Приложение 

УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации

муниципального образования 

город Новороссийск

от____________№_________

ПОРЯДОК

взаимодействия структурных подразделений администрации муниципального образования город Новороссийск при заключении договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества

1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок взаимодействия структурных подразделений администрации муниципального образования город Новороссийск при заключении договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества (далее – структурные подразделения администрации муниципального образования город Новороссийск) при заключении договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества (далее – Порядок) разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования город Новороссийск.
1.2. Порядок определяет правила межведомственного взаимодействия структурных подразделений администрации муниципального образования город Новороссийск при заключении договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества (далее – договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей).

1.3. Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется одним или несколькими правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах комплексного развития территории, соответствующих требованиям части 1 статьи 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1.4. Осуществление комплексного развития территории по инициативе правообладателей допускается в границах территории, предусматривающей осуществление комплексного развития в соответствии с требованиями части 2 статьи 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

В границы территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателей, по согласованию с федеральным органом исполнительной власти или исполнительным органом государственной власти Краснодарского края, органом местного самоуправления, уполномоченными соответственно на предоставление находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков, в целях размещения объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, могут включаться земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не обремененные правами третьих лиц, при условии, что такие земельные участки являются смежными по отношению к одному или нескольким земельным участкам правообладателей.

Такие земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не обремененные правами третьих лиц, могут находиться вне границ территории, которая в соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории муниципального образования город Новороссийск определена в качестве территории, в отношении которой допускается осуществление деятельности по ее комплексному развитию.  

Получение такого согласования осуществляется в соответствии с порядком установленным Правительством Российской Федерации.
Осуществление комплексного развития территории по инициативе правообладателей допускается в отношении двух и более несмежных территорий с заключением одного договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей при условии расположения таких территорий в границах одного элемента планировочной структуры.
1.5. Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется на основании договоров о комплексном развитии территории, заключаемых органами местного самоуправления с правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества. 

1.6. Заключение договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей осуществляется в порядке, предусмотренном приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 1 декабря 2021 года № 315 (далее – Приказ) и настоящим Порядком. 
1.7. Уполномоченным органом администрации муниципального образования город Новороссийск на рассмотрение заявления о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, является управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Новороссийск (далее - Уполномоченный орган).

1.8 Решение о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей или об отказе в заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей принимается рабочей группой по взаимодействию структурных подразделений администрации муниципального образования город Новороссийск по вопросам комплексного развития территории (далее – Рабочая группа) и оформляется в форме протокола Рабочей группы.
1.9. Подписание договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей со стороны администрации муниципального образования город Новороссийск осуществляет заместитель главы муниципального образования город Новороссийск, координирующий и контролирующий работу  управления архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Новороссийск. 

1.10. Уполномоченный орган вправе запрашивать всю необходимую информацию и документы в структурных подразделениях администрации муниципального образования город Новороссийск. Срок подготовки и направления ответа на запросы Уполномоченного органа, предусмотренные пунктами 2.2.1.1 - 2.2.1.10 настоящего Порядка не может превышать 5 рабочих дней со дня их поступления на рассмотрение в структурные подразделения администрации муниципального образования город Новороссийск.

1.11. Структурные подразделениях администрации муниципального образования город Новороссийск несут ответственность за достоверность (актуальность, полнота, точность) и своевременность предоставления информации и документов, запрашиваемых в соответствии с пунктами 2.2.1.1 - 2.2.1.11 настоящего Порядка.

2. Заключение договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей
2.1. В целях заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, правообладатели подготавливают и направляют в адрес Уполномоченного органа заявление о заключении договора и прилагаемые к нему документы, в том числе проект договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей (далее – проект договора) и концепцию комплексного развития территории по инициативе правообладателей (далее – Концепция),  подготовленные в соответствии с Приказом.

2.2. Рассмотрение заявления о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей и прилагаемых к нему документов осуществляется Уполномоченным органом в срок, установленный Приказом, в следующем порядке:

2.2.1. Уполномоченный орган, в срок не более 5 рабочих дней с даты поступления заявления о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, направляет запросы в отраслевые исполнительные органы государственной власти Краснодарского края, и иные организации предусмотренные Приказом, и следующие структурные подразделения администрации муниципального образования город Новороссийск  с целью рассмотрения ими в части компетенции документов, прилагаемых к заявлению о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей и получения необходимой информации:

2.2.1.1. В управление имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования город Новороссийск запрашивается информация о:

- нахождении в границах территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, земельных участков, изъятых для государственных или муниципальных нужд, или в отношении которых принято решение об изъятии для государственных или муниципальных нужд;
- нахождении в границах территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, земельных участков, предоставленных в аренду, безвозмездное пользование с указанием срока, на который предоставлены такие земельные участки;
- о предварительном согласовании предоставления земельных участков, расположенных в границах территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей.
2.2.1.2. В управлении муниципального контроля администрации муниципального образования  город Новороссийск запрашивается информация о фактическом использовании земельных участков, расположенных в границах территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей.
2.2.1.3. В МКУ «Управление жилищно-коммунального хозяйства» запрашивается информация о:

- наличии программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры за счёт средств местного бюджета, средств организаций коммунального комплекса, субъектов естественных монополий, которые предусматривают строительство таких объектов в границах территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей;

- имеющихся обоснованных предложениях по благоустройству территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей.
2.2.1.4. В МКУ «Управление строительства» запрашивается информация о перечне объектов коммунальной инфраструктуры, строительство которых осуществляется либо планируется осуществить на близлежащих территориях по отношению к территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей.

2.2.1.5. В МКУ «Управление по развитию и реконструкции автомобильных дорог» запрашивается информация о наличии программ комплексного развития транспортной инфраструктуры за счёт средств местного бюджета, средств организаций коммунального комплекса, субъектов естественных монополий, которые предусматривают строительство таких объектов в границах территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей; 

2.2.1.6. В управлении образования администрации муниципального образования  город Новороссийск, управлении физической культуры и спорта администрации муниципального образования  город Новороссийск, управлении культуры администрации муниципального образования  город Новороссийск  запрашивается информация об обеспеченности территории объектами социальной инфраструктуры (физической культуры и массового спорта, культуры и образования) и об определении перечня объектов социальной инфраструктуры, строительство которых необходимо осуществить в границах территории, в отношении которой предполагается заключить договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, а также сведения о возможности финансирования такого строительства за счёт средств местного бюджета.

2.2.1.7. В иных структурных подразделениях администрации муниципального образования город Новороссийск информация запрашивается при необходимости получения дополнительных сведений.

2.2.2. С учетом информации, полученной в соответствии с пунктом 2.2.1 настоящего Порядка, Уполномоченный орган осуществляет рассмотрение заявления о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей и прилагаемых к нему документов, обеспечивает подготовку сводного заключения и организует заседание Рабочей группы.
2.2.3. Рабочая группа рассматривает сводное заключение и сведения, поступившие в соответствии с пунктом 2.2.1 настоящего Порядка, и принимает решение о заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей или об отказе в заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей и согласует условия договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей. 
2.2.3.1. Решение об отказе в заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей принимается при наличии оснований, предусмотренных Приказом. 

2.2.3.2. В случаях, предусмотренных Приказом, в трехдневный срок после оформления протокола, предусмотренного в пункте 2.2.3 настоящего Порядка, Уполномоченный орган направляет проект договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, Концепцию и протокол рассмотрения их на Рабочей группе, а также иные документы, установленные Приказом, на рассмотрение в Департамент по архитектуре и градостроительству Краснодарского края.

2.2.4. На основании решения Рабочей группы, предусмотренного пунктом 2.2.3 настоящего Порядка и заключения Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края, содержащего решение о согласовании Концепции и проекта договора о комплексном развитии, Уполномоченный орган обеспечивает подписание договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей со стороны администрации муниципального образования город Новороссийск и направление его на подписание правообладателям. 
Уполномоченный орган в процессе подготовки проекта договора о комплексном развитии вправе вносить изменения в представленный правообладателями проект договора о комплексном развитии с учетом соблюдения норм гражданского законодательства, положений статей 67, 68 и 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Приказом. 

2.2.5. При получении Уполномоченным органом заключения Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края, содержащего решение об отклонении в согласовании Концепции и проекта договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, Уполномоченный орган организует заседание Рабочей группы, которая принимает решение, предусмотренное пунктом 2.2.3 настоящего Порядка.

По итогам принятия решения Уполномоченный орган уведомляет правообладателей об отказе в заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей.
Начальник управления 
архитектуры и градостроительства                                                А.В. Абрамов

