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РЕШЕНИЕ

ГОРОДСКОЙ ДУМЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ГОРОД  НОВОРОССИЙСК

от______________




                                             № _____
г. Новороссийск

Об утверждении муниципальной адресной программы

планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов

в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципального образования город Новороссийск на 2021-2025 годы

В целях обеспечения прав граждан на безопасные условия проживания, ликвидации ветхого и аварийного жилищного фонда на территории муниципального образования город Новороссийск, привлечения инвестиций для строительства комфортного и доступного жилья, а также в целях приведения застройки в соответствие с градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки, на основании статей 46.1, 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на основании статьи 28 Устава муниципального образования город Новороссийск  городская Дума муниципального образования город Новороссийск РЕШИЛА:

1. Утвердить муниципальную адресную программу планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципального образования город Новороссийск на 2021-2025 годы согласно приложениям № 1, 2, 3, 4, 5, 6. 

2. Контроль за выполнением решения возложить на председателя комитета городской Думы по ЖКХ и градостроительной политике Шейко В.Н. и  и.о. заместителя главы муниципального образования Меланиди Д.К.
            3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального  опубликования.
	Глава
 

муниципального образования                    

город  Новороссийск
	Председатель городской Думы 

муниципального образования                    город  Новороссийск

	_______________И.А.Дяченко
	_____________ А.В. Шаталов


Приложение 1

УТВЕРЖДЕНО 
решением городской Думы 
муниципального образования 

город Новороссийск

от _______№_____________

Паспорт муниципальной адресной программы
планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов
в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципального образования город Новороссийск на 2021-2025 годы
	Наименование программы
	Муниципальная адресная программа планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципальным образованием город Новороссийск на 2021-2025 годы (далее – Программа).



	Условное (краткое) наименование программы

	Муниципальная адресная программа «Развитие застроенных территорий города»

	Основания для разработки программы
	Градостроительный кодекс Российской Федерации, Жилищный кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации, постановление Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47, Генеральный план города Новороссийска, Правила землепользования и застройки города Новороссийск, решение городской Думы от 20 октября 2009 года № 703 «Об утверждении адресного перечня планируемых к развитию застроенных территорий муниципального образования город Новороссийск» с изменениями  от 25 мая 2010 года №32, от 26 июля 2011 года № 132


	Инициатор разработки программы
	МАУ «Управление по развитию новых и ранее застроенных территорий и инженерных коммуникаций» муниципального образования город Новороссийск


	Заказчик программы
	Администрация города Новороссийска, в лице главы муниципального образования город Новороссийск Дяченко Игоря Алексеевича, 353900, г. Новороссийск, ул. Советов, 18


	Разработчик программы
	МАУ «Управление по развитию новых и ранее застроенных территорий и инженерных коммуникаций» муниципального образования город Новороссийск


	Исполнители программы 
	МАУ «Управление по развитию новых и ранее застроенных территорий и инженерных коммуникаций», МКУ «Управление жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства города», МКУ «Управление имущественных и земельных отношений», управление образования муниципального образования город Новороссийск


	Координатор программы
	И.о. заместителя главы 

муниципального образования город Новороссийск Д.К. Меланиди
8(8617)671355
353900, г. Новороссийск, ул. Советов, 18


	Руководитель программы
	Руководитель МАУ «Управление по развитию новых и ранее застроенных территорий и инженерных коммуникаций» муниципального образования город Новороссийск» Обламская Людмила Владимировна, тел: 8(8617)646669, 
353900, г. Новороссийск, ул. Бирюзова, 6


	Цели и задачи
	Цели 
1.Снос, реконструкция многоквартирных жилых домов:  

- аварийных, признанных в установленном законом порядке аварийными и подлежащими сносу либо реконструкции;

- строений послевоенных годов постройки до 1960 годов постройки включительно, в которых основные несущие конструкций, внутридомовые инженерные сети достигли предельного износа (здесь – ветхий жилой фонд); 
- строений с большим процентом физического износа (здесь – ветхие строения);

- строений малоэтажных, менее 5 этажей; 

- строений, не соответствующих градостроительному регламенту, установленному Правилами землепользования и застройки муниципального образования город Новороссийск 

2. Расселение жителей, проживающих в жилом фонде, планируемом к сносу, реконструкции за счет привлеченных средств инвесторов.
Задачи
1. Создание условий для реконструкции объектов в границах застроенных территорий, занятых в настоящее время устаревшим (ветхим) жилым фондом и строениями, не соответствующими градостроительному регламенту.
2. Создание условий для развития коммунальной инфраструктуры застроенных территорий, занятых в настоящее время устаревшим (ветхим) жилым фондом и строениями, не соответствующими градостроительному регламенту


	Сроки реализации программы 

	2021 – 2025 годы
 

	Объем и источники финансирования 
	363 тыс. руб., средства муниципального бюджета, в том числе по годам:

2021 - 2 территории – 78 тыс. руб.

2022 - 3 территории – 78 тыс. руб.

2023 - 3 территории – 69 тыс. руб.
2024 - 3 территории – 69 тыс. руб.
2025 - 3 территории – 69 тыс. руб. 
Предусматриваемые средства планируются к возврату в бюджет посредством включения в стоимость права заключения договора о развитии застроенной территории по результатам торгов


	Перечень основных целевых показателей программы 
	Приложение 2

	Ожидаемые социально-экономические результаты программы 
	Переселение граждан в жилой фонд, соответствующий современным градостроительным требованиям, возведение порядка 602565 кв. м нового жилого фонда


1. Обоснование соответствия решаемой проблемы и целей программы приоритетным задачам социально-экономического развития муниципального образования город Новороссийск.

Целью программы является реализация приоритетных программ социально-экономического развития муниципального образования город Новороссийск,  выполнение комплекса мер по улучшению жилищных условий семей, обеспечение комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации, проживающих в многоквартирных жилых домах постройки ранее 1960 года (здесь - ветхий жилой фонд), в многоквартирных жилых домах, признанных аварийными,  строительство жилья экономического класса и объектов коммунальной, социальной, транспортной инфраструктуры на вовлеченных в экономический оборот земельных участках,   создание благоприятных условий для привлечения частных инвестиций в сферу жилищно-коммунального хозяйства, установление единого порядка взаимодействия участников реализации проектов жилищного строительства.
В данной Программе сформирован перечень многоквартирных домов, расположенных в границах 19 застроенных территорий города Новороссийска, планируемых к развитию согласно статьям 46.1, 46.2, 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Программой планируется снос (реконструкция) многоквартирных жилых домов, соответствующих следующим характеристикам:

- аварийные, признанные в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу либо реконструкции;

- ветхие строения, послевоенных годов постройки до 1960-х годов постройки, в которых основные несущие конструкций, внутридомовые инженерные сети достигли предельного износа; 

- строения с большим процентом физического износа;

- строения малоэтажные, менее 5 этажей; 

- строения, не соответствующие градостроительному регламенту, установленному Правилами землепользования и застройки муниципального образования город Новороссийск.

Основным источником финансирования сноса или реконструкции многоквартирных домов, переселения граждан будут являться средства инвесторов-застройщиков. 

Бюджетное финансирование планируется:

- на оплату заключений лицензированной организации о техническом состоянии многоквартирного жилого дома для признания жилого дома аварийным, ориентировочной стоимостью работ по подготовке заключения -  80 тысяч рублей/дом;

- на оплату проведения работ по оценке права развития застроенной территории для проведения аукционных торгов, ориентировочной стоимостью работ по оценке - 100 тысяч рублей/территория;

- на оплату подготовки проектов изменений в Генеральный план, Правила землепользования и застройки муниципального образования город Новороссийск при необходимости изменения территориального и градостроительного зонирования для обеспечения необходимых параметров реконструкции и строительства в границах застроенной территории, планируемой к развитию ориентировочной стоимостью разработки - 1000000 рублей/территория. 

Указанные суммы планируются к возврату в бюджет посредством включения в стоимость права на развитие застроенной территории и договор о развитии застроенной территории по результатам торгов.

Принципиально важной задачей в городе остается необходимость увеличения объемов строительства объектов жилищного фонда. Реализация настоящей муниципальной адресной программы обеспечит:

-  возможность реконструкции существующей застройки и нового строительства в границах застроенных территорий, планируемых к развитию, с использованием и модернизацией сложившейся городской инфраструктуры;

-  переселение граждан из устаревшего жилого фонда в другое благоустроенное жилье, отвечающее современным требованиям, за счет средств инвесторов;

- создание комфортных условий проживания для жителей и гостей города;

-  развитие инженерно-технической и социальной инфраструктуры на территории муниципального образования город Новороссийск. 
С целью сноса, реконструкции устаревшего жилого фонда, расселения жителей в другое благоустроенное жилье и строительства   комфортных современных жилых домов и привлечения инвестиций для этой цели, органы местного самоуправления на основании статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, вправе осуществлять работу по проведению аукционов на право заключения договоров о развитии застроенных территорий, о комплексном развитии территорий города.

Реализация таких проектов позволяет предотвратить точечную застройку и обязывает застройщиков проводить реконструкцию не только застройки, но и системы инженерного обеспечения микрорайона в целом, как за счет ресурсоснабжающих организаций, так и за счет инвесторов, с последующей передачей инженерных объектов в муниципальную собственность. 

Настоящей программой предлагается утвердить адресный перечень планируемых к развитию застроенных территорий муниципального образования город Новороссийск с перечнем многоквартирных домов, планируемых к сносу (реконструкции), расположенных в границах застроенных территорий. 

2. Обоснование целесообразности решения проблемы программно-целевым методом.

Анализ выполнения мероприятий по расселению граждан из ветхого и аварийного жилья и состояния объектов коммунальной инфраструктуры, обеспечивающих коммунальными ресурсами застроенные территории города Новороссийска, показывает, что мероприятия могут выполняться при наличии дополнительного финансирования из консолидированного федерального бюджета, софинансирования в рамках краевых и федеральных программ, а также с привлечением внебюджетных средств инвесторов. 
Основные цели программы - снос или реконструкция устаревшего жилого фонда, расселение жителей, проживающих в благоустроенное жилье, отвечающее современным требованиям за счет использования средств частных инвесторов, модернизация коммунальной и общественной инфраструктуры, обслуживающей застроенную территорию.

В рамках реализации программы должны быть решены основные задачи:

- переход к устойчивому развитию застроенных территорий города Новороссийска,

- создание условий для обеспечения развития территорий, занятых в настоящее время устаревшим жилым фондом.
Программа предусматривает выполнение комплекса мероприятий, которые надлежит провести в период с 2021 по 2025 годы. Реализация Программы проводится поэтапно.

В течение первого этапа, рассчитанного на 2021 - 2022 год, должны быть созданы необходимые организационные, нормативно-методические и правовые условия для обеспечения реализации основных задач Программы, в том числе:

- получение заключений лицензированной организации о техническом состоянии жилых домов для признания их аварийными;

- разработка концепций развития застроенных территорий с целью определения расчетных показателей обеспечения территории объектами социального и  коммунально-бытового назначения, объектами инженерной и социальной инфраструктуры и подготовки задания на разработку проекта планировки инвестором, заключившим договор о развитии застроенной территории в установленном законом порядке;

- принятие решения о развитии застроенной территории; 

- привлечение финансовых ресурсов для реализации Программы;

- проведение открытых аукционов, определение победителей и заключение договоров о развитии застроенной территории.

Второй этап Программы (2023-2025 годы) будет направлен на реализацию программных задач по сопровождению договоров по развитию застроенных территорий и контролю за выполнением условий договоров инвестором:

- проведение открытых аукционов, определение победителей и заключение договоров о развитии застроенной территории;

- разработка, согласование и утверждение проекта планировки застроенной территории, подготовка исходно-разрешительной документации для реконструкции застройки и строительства в границах развиваемой территории;

- поэтапная, планомерная реализация договоров о развитии застроенной территории с переселением граждан и дальнейший снос, реконструкция многоквартирных домов и строительство новых жилых домов и иных объектов, предусмотренных проектом планировки.
 Масштабность планируемых мероприятий по развитию застроенных территорий города, предполагает наличие единой программы, предусматривающей порядок и условия достижения указанных целей и выполнения поставленных задач.

3. Характеристика и прогноз развития сложившейся проблемной ситуации в рассматриваемой сфере без использования программно-целевого метода.

Отсутствие долгосрочной муниципальной целевой программы  муниципального образования город Новороссийск в сфере  реализации проектов жилищного строительства, может привести к отсутствию системного подхода и несогласованности действий структурных подразделений администрации муниципального образования город Новороссийск в данной области, а также трудностям в финансировании  мероприятий по созданию объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры для застроенных территорий города, на которых расположены многоквартирные жилые дома постройки ранее 1960 года (здесь - ветхий жилой фонд),  многоквартирные жилые дома, признанные аварийными в установленном законом порядке.
4. Возможные варианты решения проблемы, 
оценка преимуществ и рисков, возникающих при различных вариантах решения проблемы.

Учитывая специфику реализация приоритетных программ социально-экономического развития муниципального образования город Новороссийск, предусматривающих  выполнение комплекса мер по улучшению жилищных условий семей, обеспечение комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации, проживающих в многоквартирных жилых домах постройки ранее 1960 года (здесь - ветхий жилой фонд), в многоквартирных жилых домах, признанных аварийными,  строительство жилья экономического класса и объектов коммунальной, социальной, транспортной инфраструктуры на вовлекаемых в экономический оборот земельных участках, единственным вариантом  реализации данных мероприятий является использование программно-целевого метода.
5. Сроки и этапы решения проблемы программно-целевым методом.

5.1. Выполнение Программы предполагается в 2 этапа с 2021 по 2025 годы:

Первый этап – реализация мероприятий Программы, запланированных на 2021 - 2022 годы;

Второй этап – реализация мероприятий Программы, запланированных на 2023 – 2025 годы
. 
5.2. Предложения по корректировке Программы будут вноситься заинтересованными организациями администрации муниципального образования город Новороссийск и рассматриваться Комиссией по развитию новых и ранее застроенных территорий муниципального образования город Новороссийск, Комитетом по вопросам жилищно-коммунального хозяйства и градостроительной политике городской Думы муниципального образования город Новороссийск в ходе подведения итогов реализации Программы.
6. Предложения по целям и задачам программы, целевым показателям, позволяющим оценивать ход реализации программы по годам.

Главной целью программы является выполнение комплекса мер по улучшению жилищных условий, обеспечению комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации, проживающих в многоквартирных жилых домах постройки ранее 1960 года (здесь - ветхий жилой фонд), в многоквартирных жилых домах, признанных аварийными, установление единого порядка взаимодействия участников реализации проектов жилищного строительства
Главной задачей Программы является строительство жилья экономического класса и объектов коммунальной, социальной, транспортной инфраструктуры на вовлеченных в экономический оборот земельных участках, создание благоприятных условий для привлечения частных инвестиций в сферу жилищно-коммунального хозяйства для надежного обеспечения коммунальными ресурсами, нормативного обеспечения социальными объектами и объектами благоустройства  планируемых к развитию застроенных территорий  муниципального образования город Новороссийск.

Для решения проблемы необходимо:
- утвердить границы планируемых к развитию застроенных территорий города:

- сформировать инвестиционное предложение по каждой застроенной территории, планируемой к развитию;

- выполнить оценку права заключения договора на развитие планируемой к развитию застроенной территории, в отношении которой поступила заявка инвестора;

Основным показателем, позволяющим оценивать итоги реализации программы, предлагается считать количество заключенных и реализуемых договоров о развитии застроенных территорий города, размер инвестиций на реализацию мероприятий, предусмотренных договором о развитии застроенной территории.

7. Предложения по объемам, источникам и способам финансирования Программы.

Финансирование Программы осуществляется за счет средств местного бюджета (бюджета муниципального образования город Новороссийск) на мероприятия для заключения договора о развитии застроенной территории по результатам аукциона (конкурса). 
 Финансирование мероприятий после заключения договора о развитии застроенной территории осуществляется инвестором.

Общий объём финансирования Программы ориентировочно составляет 4000 тыс. рублей. 

На реализацию Программы из средств местного бюджета (бюджета муниципального образования город Новороссийск) предполагается направить в 2021 году 78 тыс. рублей, в 2022 году – 78 тыс. рублей, в 2023 году – 69 тыс. рублей, в 2024 году – 69 тыс. рублей, в 2025 году – 69 тыс. рублей. 

Объем финансирования рассчитан с учетом опыта реализации городской целевой программы «Об утверждении муниципальной адресной программы планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципальным образованием город Новороссийск на 2016-2020 годы» утвержденной решением городской Думы от 20 декабря 2016 года № 124 с изменениями от 23 апреля 2019 года № 141, а так же на основании утвержденной постановлением администрации муниципального образования город Новороссийск № 5300 от 05 ноября 2020 года «Управление муниципальным имуществом на 2021 – 2023 годы».
Выделение денежных средств из бюджета муниципального образования город Новороссийск осуществляется в пределах бюджетных обязательств, утвержденных на соответствующий финансовый год.
И.о. заместителя главы 

муниципального образования                                                       Д.К. Меланиди
	
	Приложение № 2
УТВЕРЖДЕНО
решением городской Думы 

муниципального образования 

город Новороссийск

от _______№_____________




ДИНАМИКА

важнейших целевых индикаторов и показателей эффективности реализации муниципальной целевой программы «Муниципальная адресная программа планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципальным образованием город Новороссийск на 2021-2025 годы»
	Целевой индикатор
	Ед. измерения
	Значение индикатора по годам

	
	
	2021
	2022 
	2023 
	2024 
	2025

	1. 100 % подготовка инвестиционного предложения по каждой из застроенных территорий для реализации на аукционе права заключения договора о развитии; 

1.1. формирование данных о градостроительном регламенте

(изменения в Генплан, ПЗЗ);

1.2. формирование данных о состоянии общественной инфраструктуры: социальной, транспортной, коммунальной;

1.3. получение данных о технических условиях для обеспечения территории коммунальными ресурсами:

1.4. формирование данных по изъятию

 объектов недвижимости и объеме средств для выкупа 

1.5. оценка права заключения договора о развитии застроенной территории, планируемой к развитию
	тыс. рублей
	1000

300
	1000

300
	-

300
	-

300
	-

300

	2. 100 % реализация на аукционе права заключения договора о развитии застроенных территорий, планируемых к развитию 
	тыс.

рублей
	3000
	3000
	3000
	3000
	3000

	3. 100 % обеспечение застроенных территорий, планируемых к развитию, документацией по планировке территории (проект планировки) с учетом технических условий обеспечения коммунальной инфраструктурой 
	тыс.

рублей
	15000
	15000
	15000
	15000
	15000


И.о. заместителя главы 

муниципального образования                                                        Д.К. Меланиди

	
	Приложение № 3
УТВЕРЖДЕНО 

решением городской Думы 

муниципального образования 

город Новороссийск

от _______№_____________




ОБЪЕМЫ

финансирования мероприятий муниципальной программы «Муниципальная адресная программа планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципальным образованием город Новороссийск на 2021-2025 годы» по источникам финансирования 

	Источники финансирования
	Объем финансирования, тыс. рублей по годам
	В процентах к общему объему финансирования

	
	2021
	2022
	2023 
	2024
	2025
	

	Местный бюджет 
	78 
	78
	69
	69
	69
	100 %

	ИТОГО:
	363
	100 %


И.о. заместителя главы 

муниципального образования                                                     Д.К. Меланиди

	
	Приложение № 4
УТВЕРЖДЕНО 

решением городской Думы 

муниципального образования 

город Новороссийск

от _______№_____________




РАСПРЕДЕЛЕНИЕ СРЕДСТВ

муниципальной программы «Муниципальная адресная программа планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципальным образованием город Новороссийск на 2021-2025 годы»    
	Наименование мероприятия программы 
	Объем финансирования, тыс. рублей по годам
	В процентах к общему объему финансирования
	Ответственный исполнитель
	Ожидаемые результаты

	
	2021
	2022 
	2023 
	2024
	2025
	
	
	

	1.1. формирование данных о градостроительном регламенте

(изменения в Генплан, ПЗЗ);
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	Управление архитектуры и градостроительства
	Утверждение Генерального плана и Правил землепользования и застройки, с изменениями для обеспечения развития застроенных территорий

	1.2. получение технических условий на обеспечение территории коммунальными ресурсами;
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	МАУ «Управление по развитию новых и ранее застроенных территорий и инженерных коммуникаций»
	Включение в инвестиционные программы ресурсоснабжающих организаций мероприятий для обеспечения развития застроенных территорий

	1.3. формирование данных о необходимости и стоимости создания объектов общественной инфраструктуры: социальной, транспортной, коммунальной;
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	МАУ «Управление по развитию новых и ранее застроенных территорий и инженерных коммуникаций»
	Определение стоимости объектов общественной инфраструктуры: социальной, транспортной, коммунальной; передаваемых в казну в рамках реализации проекта развития застроенной территории



	1.4. формирование данных о планируемых к изъятию  объектов недвижимости и планируемом объеме средств для их выкупа 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	Управление имущественных и земельных отношений
	Подготовка данных для оценки права заключения договора о развитии застроенной территории

	1.5. оценка права заключения договора о развитии застроенной территории, планируемой к развитию
	78
	78
	69
	69
	69
	100%
	Управление имущественных земельных отношений
	Подготовка данных для проведения аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории

	ИТОГО:
	78
	78
	69
	69
	69
	100%
	
	


И.о. заместителя главы 

муниципального образования                                                                                                                                   Д.К. Меланиди

Примечание;

При расчетах приняты укрупненные усредненные показатели согласно анализу фактически выполненных работ:

- стоимость работ по внесению изменений в Генплан, ПЗЗ для установления градостроительного регламента, необходимого для развития застроенной территории;

- стоимость технологического присоединения к инженерным сетям;

- стоимость создания необходимых объектов общественной инфраструктуры: социальной, транспортной, коммунальной;
-  объем средств для выкупа планируемых к изъятию объектов недвижимости;

- стоимость проведения оценки права заключения договора о развитии застроенной территории.

	
	Приложение № 5
УТВЕРЖДЕНО 

решением городской Думы 

муниципального образования 

город Новороссийск

от _______№_____________




БЮДЖЕТНАЯ ЗАЯВКА

на финансирование муниципальной программы «Муниципальная адресная программа планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципальным образованием город Новороссийск на 2021-2025 годы»

Заказчик: администрация муниципального образования город Новороссийск

	Направления расходов
	Объем финансирования в действующих ценах текущего года (тыс. руб.)

	Объем финансирования из городского бюджета, всего
	363

	в том числе по годам:
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	
	78
	78
	69
	69
	69

	прочие текущие расходы
	-
	-
	-
	-
	-

	Итого
	78
	78
	69
	69
	69


И.о. заместителя главы 

муниципального образования                                                     Д.К. Меланиди

	Приложение № 6

УТВЕРЖДЕНО
решением городской Думы муниципального образования

город Новороссийск

от ___________________ №_______


Адресный перечень планируемых к сносу, реконструкции многоквартирных домов

в границах застроенных территорий, планируемых к развитию муниципальным образованием город Новороссийск

на 2021-2025 годы
	№ пп
	Границы квартала планируемой к развитию застроенной территории
	Административное расположение
	Площадь квартала
	Площадь террито

рии под развитие
	Наименование улиц в границах территории
	Номера домов
	Год постройки
	Количество этажей
	Количество квартир

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	ул. Куникова - пр. Ленина - ул. Снайпера Рубахо – ул. Суворовская
	Центральный
	33745
	12106
	ул. Суворовская
	51
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	53
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	55
	1952
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	57
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	59
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Куникова
	3
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Снайпера Рубахо
	2
	1959
	2
	9

	
	
	
	
	
	
	6
	1958
	2
	9

	
	
	
	
	
	
	8
	1958
	2
	9

	2
	ул. Набережная им. адмирала Серебрякова - ул. Снайпера Рубахо - пр. Ленина – 

ул. Черняховского
	Центральный
	156199
	25175
	ул. Суворовская
	17
	1952
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	20
	1957
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	22
	1900
	1
	3

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	28
	1955
	1
	1

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	30
	1955
	2
	9

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	31
	1960
	2
	18

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	33
	1958
	2/8
	8

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	35
	1961
	2
	16

	
	
	
	
	
	ул. Черняховского
	4
	1957
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул.

Черняховского
	6
	1957
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Черняховского
	8/15
	1957
	3
	21

	
	
	
	
	
	ул. Черняховского
	10/12
	1960
	3
	108

	
	
	
	
	
	ул. Сн.Рубахо
	3
	1959
	2
	16

	
	
	
	
	
	ул. Сн.Рубахо
	9
	1959
	2
	16

	
	
	
	
	
	ул. Набережная адм. Серебрякова
	55а
	1957
	2
	7

	3
	ул. Набережная им. адмирала Серебрякова - ул. Черняховского – пр. Ленина – 

ул. Исаева
	Центральный
	230876
	23620


	ул. Суворовская
	3
	1952
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	4
	1953
	2
	11

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	6
	1953
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	7
	1952
	2
	11

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	8
	1962
	2
	12

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	9
	1953
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	10
	1952
	2
	12

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	11
	1953
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	12
	1952
	2
	11

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	14
	1953
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	16
	1953
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Суворовская
	18
	1955
	2
	11

	4
	ул. Московская – ул. Видова – ул. Индустриальная – Анапское шоссе
	Приморский
	191500


	64686
	ул. Анапское шоссе
	50
	1964
	4
	52

	
	
	
	
	
	
	52
	1963
	4
	61

	
	
	
	
	
	
	54/1
	1955
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/2
	1955
	2
	7

	
	
	
	
	
	
	54/3
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/4
	1954
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/5
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/6
	1954
	2
	7

	
	
	
	
	
	
	54/7
	1954
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/8
	1956
	3
	8

	
	
	
	
	
	
	54/9
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/10
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/11
	1955
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/12
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	54/13
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	56/14
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	56/15
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	56/16
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	56/17
	1957
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	56/18
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	56/19
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Индустриальная
	6/80
	1960
	2
	48

	
	
	
	
	
	ул. Козлова
	65
	1957
	2
	7

	
	
	
	
	
	
	74
	1952
	1
	2

	
	
	
	
	
	
	76/1
	1953
	2
	22

	
	
	
	
	
	
	76/3
	1959
	2
	16

	
	
	
	
	
	
	80
	1962
	3
	36

	
	
	
	
	
	ул.

Цемдолинская
	1
	1956
	2
	12

	
	
	
	
	
	
	3
	1956
	2
	12

	
	
	
	
	
	
	4
	1966
	4
	32

	
	
	
	
	
	
	5/63
	1956
	2
	12

	
	
	
	
	
	ул. Видова
	103а
	1951
	1
	2

	
	
	
	
	
	
	103б
	1958
	1
	2

	
	
	
	
	
	
	105
	1958
	1
	2

	5
	ул. Индустриальная – ул. Видова – пер. Днепровский – ул. Анапское шоссе
	Приморский
	226150
	69530
	ул. Видова
	129
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	131/1
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	131/2
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	133/1
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	133/2
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул.Индустриальная
	1/1
	1959
	2
	28

	
	
	
	
	
	
	½
	1959
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	1/3
	1959
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	¼
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	1/5
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	5а
	1960
	4
	48

	
	
	
	
	
	
	5
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	7
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	 
	ул. Луначарского
	3
	1962
	3
	66

	
	
	
	
	
	
	5
	1962
	2
	16

	
	
	
	
	
	
	5а
	1960
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	7
	1958
	2
	10

	
	
	
	
	
	
	9
	1959
	2
	10

	
	
	
	
	
	
	11
	1958
	2
	10

	
	
	
	
	
	
	13
	1961
	2
	15

	
	
	
	
	
	
	15
	1961
	2
	16

	
	
	
	
	
	ул. Луначарского/ ул. Видова
	17/127
	1961
	2
	16

	
	
	
	
	
	пер. Днепровский
	4/1
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/2
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/3
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/4
	1957
	1
	5

	
	
	
	
	
	
	4/5
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/6
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/7
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/8
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/9
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/10
	1957
	1
	3

	
	
	
	
	
	
	4/11
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/12
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/13
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/14
	1957
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	4/15
	1957
	1
	4

	6
	ул. Энгельса – ул. Революции 1905 года – ул. Гончарова – ул. Грибоедова
	Центральный
	31236
	8732
	ул. Энгельса
	43
	1952
	1
	3

	
	
	
	
	
	ул. Энгельса/

Революции 1905
	45/

29
	1952
	2
	9

	
	
	
	
	
	ул. Революции 1905г.
	35
	1946
	1
	4

	
	
	
	
	
	ул. Революции 1905 /ул. Гончарова
	39/

18
	1917
	1
	4

	
	
	
	
	
	ул. Грибоедова
	16
	1954
	3
	37

	
	
	
	
	
	
	16-а
	1958
	3
	9

	7
	ул. Гончарова – ул. Новороссийской республики – ул. Энгельса –  ул. Грибоедова
	Центральный
	31360
	17123
	ул. Грибоедова
	13
	1951
	2
	11

	
	
	
	
	
	
	15
	1951
	1
	2

	
	
	
	
	
	
	19
	1952
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	21
	1954
	1
	2

	
	
	
	
	
	
	25
	1953
	1
	2

	
	
	
	
	
	ул. Грибоедова/ ул. Гончарова
	41/

14
	1920
	1
	3

	
	
	
	
	
	ул.Новороссийской республики/ ул.Энгельса
	36/

37
	1953
	3
	20

	
	
	
	
	
	ул.Новороссийской республики
	44
	1930
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	50
	1949
	2
	11

	
	
	
	
	
	
	50-а
	1917
	2
	2

	
	
	
	
	
	
	52
	1950
	3
	24

	
	
	
	
	
	
	52 а
	1950
	2
	6

	
	
	
	
	
	
	54
	47
	2
	9

	
	
	
	
	
	
	56
	1956
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	60
	1957
	2
	8

	8
	ул. Конституции – ул. Фисанова – ул. Горького – ул. Рубина
	Центральный
	19889
	17267
	ул. Горького
	22
	1915
	2
	2

	
	
	
	
	
	
	24
	1915
	1
	2

	
	
	
	
	
	
	26
	1917
	1
	2

	
	
	
	
	
	
	30
	1917
	1
	3

	
	
	
	
	
	
	32
	1918
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	34
	1915
	1
	3

	
	
	
	
	
	
	36
	1918
	2
	3

	
	
	
	
	
	
	40
	1920
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	44
	1923
	1
	2

	
	
	
	
	
	ул. Конституции
	17
	1917
	1
	5

	
	
	
	
	
	
	19
	1917
	1
	10

	
	
	
	
	
	
	23
	1917
	1
	14

	
	
	
	
	
	
	25
	1900
	1
	6

	
	
	
	
	
	
	27
	1917
	1
	4

	
	
	
	
	
	ул.Конституци/

ул. Горького
	21/

28
	1938
	3
	36

	
	
	
	
	
	ул.Конституци/

ул. Фисанова
	29/1
	1937
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Фисанова
	5
	1938
	1
	3

	
	
	
	
	
	ул. Фисанова/

ул. Горького
	7/46
	1936
	1
	3

	9
	ул. Победы – ул. Новороссийской республики – ул. Коммунистическая
	Центральный
	8720
	4685
	ул. Коммунистическая


	49


	1940
	1
	7

	
	
	
	
	
	ул.Новороссийской республики/Победы
	17/

50
	1923
	1
	2

	
	
	
	
	
	ул. Победы
	38
	1955
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	42
	1917
	1
	3

	
	
	
	
	
	
	48
	1917
	1
	4

	10
	ул. Победы – ул. Новороссийской республики – ул. Энгельса
	Центральный
	9228
	1586
	ул. Победы
	49
	1917
	1
	8

	
	
	
	
	
	
	57
	17
	1
	7

	
	
	
	
	
	ул. Энгельса
	38
	1917
	1
	4

	11
	ул. Конституции – ул. Фисанова – ул. Гончарова – ул. Новороссийской республики
	
	19600
	4466
	ул. Фисанова/ Гончарова
	24/2
	1940
	1
	3

	
	
	
	
	
	ул.Новороссийской республики
	41а/41
	1947
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	39
	1960
	2
	16

	
	
	
	
	
	
	31/33
	1960
	4
	33

	12
	ул. Свердлова – ул. Пархоменко – ул. Серова - ул. Шмидта
	Центральный
	43008
	5343
	ул. Исаева
	23
	1953
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Исаева
	38
	1953
	2
	9

	
	
	
	
	
	ул. Исаева/

ул. Пархоменко
	40/92
	1953
	2
	9

	13
	ул. Энгельса – ул. Толстого – ул. Лейтенанта Шмидта – ул. Цедрика  
	Центральный 
	10 086
	10 086
	ул. Энгельса
	63
	1928
	2
	20

	
	
	
	
	
	ул. Толстого/

ул. Л.Шмидта
	31/16
	1960
	3
	60

	
	
	
	
	
	ул. Л.Шмидта/ 

ул. Цедрика/ 

ул. Энгельса 
	12/

32/

57
	1930
	2
	27

	14
	ул. Видова –ул. Гладкова – ул. Клары Цеткин– ул.Чайковского
	Центральный
	67403
	3032
	ул. Чайковского
	12 корп.1
	1959
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	12 корп.2
	1959
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	12 корп.3
	1959
	2
	16

	
	
	
	
	
	
	12 корп.4
	1959
	2
	16

	15


	ул. Сакко и Ванцетти - ул. Пролетарская - ул. Элеваторная -  ул. Робеспьера
	Восточный
	39302
	39302
	ул. Пролетарская
	2 а,б
	1912
	2
	15

	
	
	
	
	
	
	6
	1956
	2
	25

	
	
	
	
	
	
	8
	1957
	3
	21

	
	
	
	
	
	ул. Тихоступа
	4
	1928
	3
	20

	
	
	
	
	
	
	6
	1917
	2
	16

	
	
	
	
	
	
	8
	1940
	3
	23

	
	
	
	
	
	
	5
	1958
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	5а
	1954
	2
	31

	
	
	
	
	
	
	7
	1954
	1
	7

	
	
	
	
	
	
	9
	1926
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Тихоступа/ ул. Робеспьера
	11/5
	1952
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул. Робеспьера
	3
	1952
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул.Элеваторная /ул. Робеспьера
	7/1
	1953
	3
	16

	
	
	
	
	
	ул.Элеваторная
	5
	1955
	3
	16



	16
	ул. Робеспьера - ул. Пролетарская -

ул. Пушкинская – 

ул. Элеваторная
	Восточный
	37022
	37022
	ул. Пролетарская
	10
	1956
	3
	14

	
	
	
	
	
	ул. Пролетарская
	14
	1962
	3
	24

	
	
	
	
	
	
	14
	1900
	1
	8

	
	
	
	
	
	
	16
	1955
	3
	30

	
	
	
	
	
	ул. Робеспьера
	4 а,б
	1901
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Тихоступа /ул. Робеспьера
	13/6
	1917
	2
	10

	
	
	
	
	
	ул. Тихоступа
	15
	1971
	2
	15

	
	
	
	
	
	ул. Тихоступа
	17
	1956
	2
	15

	
	
	
	
	
	ул.Элеваторная/ул. Робеспьера
	9/2
	1954
	3
	21

	
	
	
	
	
	ул.Элеваторная
	9 а,б
	1954
	1
	17

	
	
	
	
	
	
	11
	1917
	2
	8

	
	
	
	
	
	ул.Элеваторная/ул. Пушкинская
	13/1
	1895
	2
	28

	
	
	
	
	
	ул.Пушкинская
	3
	1906
	1
	32

	
	
	
	
	
	
	9
	1917
	3
	27

	17
	ул. Пушкинская - ул. Пролетарская -

ул. Комсомольская - ул. Элеваторная
	Восточный
	69888
	39251
	ул. Пролетарская
	16
	1958
	2
	16

	
	
	
	
	
	
	18
	1963
	3
	24

	
	
	
	
	
	ул. Лермонтова
	1
	1958
	3
	9

	
	
	
	
	
	
	3
	1917
	1
	6

	
	
	
	
	
	
	5
	1901
	1
	5

	
	
	
	
	
	
	2
	1917
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	4
	1917
	2
	9

	
	
	
	
	
	
	6
	1901
	2
	7

	
	
	
	
	
	
	8
	1917
	2
	7

	
	
	
	
	
	
	10
	1901
	2
	8

	
	
	
	
	
	
	12
	1917
	2
	7

	
	
	
	
	
	
	14
	1917
	2
	9

	
	
	
	
	
	ул. Тихоступа
	18
	1917
	1
	11

	
	
	
	
	
	
	20
	1917
	2
	46

	
	
	
	
	
	ул. Пушкинская
	2
	1917
	2
	27

	
	
	
	
	
	ул. Ж.Хохловой
	1
	1917
	2
	31

	
	
	
	
	
	ул. М.Борисова
	3
	1955
	3
	28

	
	
	
	
	
	
	3а
	1935
	2
	18

	
	
	
	
	
	
	4
	1917
	1
	5

	
	
	
	
	
	
	6
	1917
	1
	4

	
	
	
	
	
	
	8
	1917
	2
	20

	
	
	
	
	
	
	10
	1958
	2
	32

	
	
	
	
	
	
	12 б
	1958
	3
	10

	
	
	
	
	
	
	14
	1959
	3
	35

	
	
	
	
	
	ул. Аршинцева
	3
	1917
	1
	6

	
	
	
	
	
	
	4
	1935
	2
	6

	
	
	
	
	
	
	6
	1962
	3
	54

	18
	ул. Энгельса – ул. Грибоедова – ул. Коммунистическая – ул. Новороссийской республики
	Центральный
	12191
	3620
	ул. Грибоедова
	9
	1957
	3
	17

	
	
	
	
	
	ул. Коммунистическая
	61
	1917
	1
	8

	ОБЩИЕ ВЫВОДЫ:
	

	Количество территорий


	18

	Площадь территорий, планируемых к развитию, кв.м.
	386 632

	Количество домов планируемых

к сносу/реконструкции
	224

	Площадь сносимого жилого фонда, кв.м.
	79 874

	Планируемая площадь нового жилого фонда, кв.м.
	602 565


И.о. заместителя главы  

муниципального образования
              Д.К. Меланиди

