
ПРИЛОЖЕНИЕ 
к постановлению администрации муниципального образования город Новороссийск
от  __________№ ___________

ПРОЕКТ 
внесения изменений в Правила  землепользования и застройки городского округа муниципального 
образования город Новороссийск по результатам комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа МО г. Новороссийск № 29

«5» ноября 2019 г.                                                                                                                                                 г. Новороссийск

Основанием для подготовки проекта является постановление администрации муниципального образования город Новороссийск от  30.10.2019 № 5354 «О подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа муниципального образования город Новороссийск по результатам заключения комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа МО г. Новороссийск № 29» и пункты 1.9.,  1.18., 1.19., 1.23., 2.2., 2.3., 2.4., 2.5., 2.6., 2.7., 2.8., 2.9., 2.10., 2.11 заключения от 23 октября года № 29 Комиссии по подготовке Правил землепользования и застройки муниципального образования по предложениям о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Внесение изменений в часть II и III Правил землепользования и застройки.

1. Предложения о внесении изменений в схему градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки, утвержденных Решением городской Думы муниципального  образования город Новороссийск № 439 от 23 декабря 2014 года.

2. Предложения о внесении изменений в градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки, утвержденные Решением городской Думы муниципального  образования город Новороссийск № 439 от 23 декабря 2014 года.

2.1. УАиГ. Внести изменения в градостроительные регламенты ст. 42 Правил землепользования и застройки, в части включения в основные виды разрешенного использования территориальной зоны СХ-3 видов разрешенного использования «земельные участки, предназначенные для ведения садоводства, предусматривающие размещение садового дома», «земельные участки, предназначенные для ведения садоводства, предусматривающие размещение жилого дома», «земельные участки, предназначенные для ведения огородничества».
2.2. УАиГ. Внести изменения в ст. 49  Правил землепользования и застройки в части наименование зоны СХ-3 с «зона садоводства и дачного хозяйства» на другое наименование «зона садоводства и огородничества».
2.3. УАиГ. Внести изменения в градостроительные регламенты ст. 42 Правил землепользования и застройки, в части включения в условные виды разрешенного использования территориальной зоны Ж-4 вида разрешенного использования «автомобильные мойки».
2.4. УАиГ. Внести изменения в градостроительные регламенты ст. 42 Правил землепользования и застройки, в части включения в основные виды разрешенного использования территориальной зоны ОД-2 вида разрешенного использования «склады».
2.5. УАиГ. Внести изменения в градостроительные регламенты ст. 42 Правил землепользования и застройки, в части включения в основные виды разрешенного использования территориальной зоны ОД-2 вида разрешенного использования «общественное управление».
2.6. УАиГ. Начальник министерства внутренних дел Российской Федерации по городу Новороссийску Терёхин А.А.
2.7. Маилян А.А. Внести изменения в ст. 49 Правил землепользования и застройки, в части выделения подзоны Ж-2/1 и отнесения к основным видам разрешенного использования вида разрешенного использования «земельные участки, предназначенные для застройки малоэтажных многоквартирных жилых домов (секционные, галерейные, коридорные) с размещением в нижнем этаже (не более одного этажа), цокольном этаже и или подвальном помещении помещений общественного назначения и объектов культурно-бытового обслуживания».
2.8. УАиГ. Внести изменения в градостроительные регламенты ст. 42 Правил землепользования и застройки, в части включения в условные виды разрешенного использования территориальной зоны ОД-2 вида разрешенного использования «амбулаторное ветеринарное обслуживание».
2.9. УАиГ. Внести изменения в градостроительные регламенты ст. 42 Правил землепользования и застройки, в отношении территориальных зон, границы которых расположены на расстоянии 500 метров от береговой линии Черного моря считать приоритетным  ограничение строительства объектов капитального строительства жилого назначения, апарт-отелей и комплексов апартаментов путем отнесения таких объектов к условно разрешенным видам объектов капитального строительства, а также ограничение предельной высоты здания (архитектурной) – не более 20 метров при строительстве таких объектов, в соответствии с закон Краснодарского края о внесении изменений в статью  27 Закона Краснодарского края «Градостроительный кодекс Краснодарского края»
2.10. УИЗО. Внести изменения в градостроительные регламенты ст. 42 Правил землепользования и застройки, в отношении территориальной зоны Р-1/1, в соответствии с Положением об особо охраняемой природной территории местного значения муниципального образования город Новороссийск, для дальнейшего внесения изменений в Единый государственный реестр недвижимости.
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	1.1.
	АО «Новорослесэкспорт»
	г Новороссийск, ул. Портовая, Шиллеровская, Магистральная, 23:47:0111007:3
	Зона размещения производственных объектов, объектов агропромышленного комплекса и объектов коммунально-складского назначения
Зона размещения линейных объектов автомобильного транспорта
Зона размещения линейных объектов железнодорожного транспорта
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\ГП АО Новорослесзкспорт, кн 3 3058.bmp]

П-5 – зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\ПЗЗ АО Новорослесзкспорт, кн 3 3057.bmp]
	Изменить границы зоны П-5, установить зону объектов морского транспорта – Т-2

[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\1 ноября 2019 год  -  ПЗЗ\0111007-3.jpg]




















	Рекомендовать изменить границы зоны П-5, установить зону объектов морского транспорта – Т-2, в соответствии с функциональным зонированием генерального плана городского округа муниципального образования город Новороссийск.


	1.2.
	Начальник министерства внутренних дел Российской Федерации по городу Новороссийску Терёхин А.А.

	Г. Новороссийск, ул. Сухумское шоссе, 60
23:47:0208002:1
	Зона размещения производственных объектов, объектов агропромышленного комплекса и объектов коммунально-складского назначения
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\Терехин ГП.png]

Территории, для которых градостроительные регламенты не разработаны
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\Терехин ПЗЗ.png]
	Установить зону предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м – П-5.
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\1 ноября 2019 год  -  ПЗЗ\0208002-1  П-5.jpg]
	Рекомендовать установить зону предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м – П-5, в соответствии с функциональным зонированием генерального плана городского округа муниципального образования город Новороссийск.

	1.3.
	Маилян А.А.

	г Новороссийск, с. Цемдолина, ул. Красина
23:47:0117031:1353, 23:47:0117031:1378
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (плотность 50-50 чел/га)
Зона делового, общественного и коммерческого назначения
Зона размещения линейных объектов автомобильного транспорта
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\ГП Маилян А.А., с. Цемдолина, ул. Красина, кн 1353,1378 3064.bmp]
Зона застройки малоэтажными жилыми домами – Ж-2
Зона общественного центра местного значения – ОД-2 
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\ПЗЗ Маилян А.А., с. Цемдолина, ул. Красина, кн 1353,1378 3063.bmp]
	Изменить границы зоны Ж-2, ОД-2, установить зону парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования Р-1, территории, для которой градостроительные регламенты не разработаны в соответствии с ранее утвержденным проектом планировки 9.07.2014 № 5170.
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\1 ноября 2019 год  -  ПЗЗ\красина.jpg]
	Рекомендовать изменить границы зоны Ж-2, ОД-2, установить зону парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования Р-1, территории, для которой градостроительные регламенты не разработаны в соответствии с ранее утвержденным проектом планировки 9.07.2014 № 5170.

	1.4.
	ООО МХО «Рассвет»

	г. Новороссийск, район с. Южная Озереевка
23:47:0117052:1477, 23:47:0117052:258, 23:47:0117052:1360
	Зона курортных учреждений с нормативной плотностью (75-140 м2/чел)
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\ГП ОООМХО Рассвет, кн 1477,258,1360 2905.bmp]


ОД-2 – зона общественного центра местного значения
Р-1 – зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\ПЗЗ ООО МХО Рассвет, кн 1477,258,1360 2904.bmp]
	Изменить границы зоны ОД-2, Р-1, установить зону размещения объектов отдыха и туризма – Р-3.
[image: C:\Users\Katy515\Desktop\ПЗЗ внесение изменений\КОМИССИИ\19 год\комиссия 29 29 октября 2019\1 ноября 2019 год  -  ПЗЗ\0117052-1477. 258. 1360.jpg]
	Рекомендовать изменить границы зоны ОД-2, Р-1, установить зону размещения объектов отдыха и туризма – Р-3, в соответствии с функциональным зонированием генерального плана городского округа муниципального образования город Новороссийск.



Начальник Управления
архитектуры и градостроительства                                                                                                                                                  А.А. Паскаянц
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